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Vorwort

Auf Grund der enormen Komplexitat der GesamtUberplanung des Flidchennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan erfolgte die Bearbeitung, bezogen auf die Art der
baulichen Nutzung abschnittsweise. Im ersten Schritt wurde schwerpunktmdaBig das Thema
Wohnen im Allgemeinen betrachtet. Mittlerweile hat eine ZusammenfUhrung aller
Bestandserhebungen stattgefunden. Die Betrachtung der Gewerbegebiete und alle
Ubrigen baulichen Nutzungsbereiche hat stattgefunden.

Der erste Teilschritt wurde den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um
Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt. Der Offentlichkeit wurde dieser im Rahmen von
Ortsteilveranstaltungen vorgestellt. Die daraus eingegangenen Stellungnahmen sind in
den nun vorliegenden Vorentwurf eingeflossen.
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l. Begrindung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch zum
FIGchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Regen

1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

FUr das Stadtgebiet der Stadt Regen liegt ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan vor, der
im Jahr 2003 genehmigt wurde. Zwischenzeitlich erfolgten zahlreiche Anderungen des
Fldchennutzungsplanes.

Der Stadtrat hat am 06.10.2020 beschlossen, den rechtswirksamen FlIGchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, inklusive all seiner Deckblatter zu Uberarbeiten. Zum Stand
des Aufstellungsbeschlusses liegen bereits 42 Deckblatter vor. Die vorliegende analoge
Ausfertigung, entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen und beinhaltet zudem
nicht die Darstellung des neu festgesetzten Uberschwemmungsgebiets aus dem Jahr 2015.

Mit der GesamtUberplanung erfolgte vorweg eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme, welche
in eine digitalisierte Fassung mundet. Diese diente als Grundlage fir die weitere
Bearbeitung.

Dabei soll die staddtebauliche Entwicklung der Stadt Regen, bezogen auf die
Siedlungsbereiche fur die ndchsten 10 - 15 Jahre, formuliert werden, um die bauliche
Entwicklung der Stadt Regen mit der gebotenen Umsicht inklusive aller Stadt- bzw. Ortsteile
sicherzustellen.

Die Uberarbeitung bezieht sich auch auf den integrierten Landschaftsplan.

Der Planung wird die digitale Flurkarte der Stadt Regen zu Grunde gelegt, da diese
Geometrien dem realen Bestand mehr entsprechen als die Darstellungen des alten
Fldchennutzungsplans von 2003. Hier ergeben sich demzufolge nachrichtliche Anderungen
zum ursprunglichen Planstand.

Da auch die geometrischen Daten zu Schutzgebieten, Biotopen, Denkmalen,
Leitungstrassen etc. inzwischen gréBtenteils digital zu beziehen sind, werden diese aktuellen
Daten fUr das gesamte Stadtgebiet im derzeitigen Stand zu Grunde gelegt. Dadurch
ergeben sich mit der Bearbeitung auch hierzu nachrichtliche Anpassungen zum
Fldchennutzungsplan von 2003.
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1.2. Vorgehensweise der Planung/Planungsschritte

In der Bestandserhebung wurde zundchst das vorhandene analoge Kartenmaterial
gesichtet und auf Basis der digitalen Flurkarte der Stadt Regen digitalisiert. Darauf
aufbauend konnten Fidchenerhebungen durchgefUhrt werden.

Aus Mitgliedern des Stadtrats, der Bauverwaltung und des Planungsteams wurde eine
Arbeitsgruppe gebildet, die Uber den gesamten Bearbeitungszeitraum intensiv mit der
GesamtUberplanung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan befasst
sein wird.

Um die enorme Komplexitat der Gesamtbetrachtung bewdltigen zu kbnnen und alle
Teilbereiche verstandlich aufbereiten zu kédnnen, erfolgte die Bearbeitung in Teilschritten.

Als erstes wurde das Thema Wohnen im Allgemeinen behandelt. Dabei wurden auch die
baulichen Nutzungen ,,Mischgebiet” und ,,Dorfgebiet* erfasst.

Im weiteren Bearbeitungsschritt folgte die Betrachtung der Gewerbegebiete und
schlieBlich aller Ubrigen baulichen Nutzungsbereiche, so dass zusammenfassend eine
Gesamtbetrachtung stattfinden kann.

Im ersten Schritt wurden die Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange im Rahmen einer
ersten frUhzeitigen Beteiligung um Stellungnahme gebeten. So sollten mdglichst frhzeitig
Konflikte erkannt werden und Losungsansdtze erarbeitet werden kénnen.

Im Rahmen von Ortsteilveranstaltungen fand eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
statt, in der die Bevdlkerungen Uber die Grundlagen einer FiGdchennutzungs- und
Landschaftsplanung aufgeklért wurde. Die Daten zur Bestandserhebung und die
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplanung wurden
erl@utert. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und unter BerUcksichtigung
des demographischen Wandels wurden die Ziele der GesamtUberplanung aufgezeigt.

Mit dieser Vorgehensweise geht die Stadt Regen davon aus, dass den Burgern die
Thematik ausreichend nahegebracht wurde und sie im Zuge der weiteren
Verfahrensschritte nach Bedarf eine Stellungnahme abgeben kénnen.

Im nun vorliegenden zweiten Schritt der Bearbeitung findet eine ZusammenfUhrung aller
Bestandserhebungen statt. Die Ziele der zukUnftigen nachhaltigen Siedlungsentwicklung
werden abgebildet und es wurde zudem der Landschaftsplan im Vorentwurf integriert.

Der Verfahrensschritt gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorentwurf vom
07.03.2023 durchgefuhrt.
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1.3. Rechtsgrundlagen

,Die Ortsplanung ist gemdaB Art. 28 GG und Art. 83 BV Selbstverwaltungsaufgabe der
Gemeinden. Wesentliche Instrumente der Ortsplanung sind die Bauleitpldne
(FIGchennutzungs- und Bebauungspl@ne), die von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen sind. [...]

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Der FIGchennutzungsplan bereitet die spatere
Bodennutzung vor, wdhrend mit dem Bebauungsplan die Nutzung fir alle verbindlich
geregelt wird (§ 1 Abs. 1 u. 2 BauGB). [...]

Im Fldchennutzungsplan ist fUr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
BeduUrfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Er ist die
zusammenfassende rdumliche Planungsstufe auf der ortlichen Ebene und gibt auch
Aufschluss Uber die MaBnahmen und Nutzungsregelungen anderer Planungstréger, die sich
im Gemeindegebiet rdumlich auswirken. [...]

Der Fldchennutzungsplan ist ein Plan, der die Gemeinde und die an seiner Aufstellung
beteiligten offentlichen Planungstrager bindet, soweit sie inm nicht widersprochen haben
(§ 7 BauGB). Dem Einzelnen gegenuber hat er aber grundsatzlich keine unmittelbare
Rechtswirkung. Anders kann es etwa bei der Beurteilung der Zuldssigkeit eines
Einzelvorhabens nach § 35 Abs. 3S. T Nr. Ti. V. m. § 35 Abs. 2 BauGB sein. Daneben hat der
Fldchennutzungsplan unmittelbar baurechtsgestaltende — und bindende — Wirkung, wenn
und soweit er Darstellungen von Konzentrationsfldchen gemdaB § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB
enthdlt. “1

~Nach § 1 Abs. 3S. 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen, sobald
und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
stddtebauliche Erforderlichkeit ist Voraussetzung nicht nur fUr die Entscheidung, Gberhaupt
zZu planen, sondern auch fiUr jede Darstellung und Festsetzung im Einzelnen. Die
Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitpldne sollen so bestimmt sein, wie es die
staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordern. Sie durfen jedoch das Eigentum nur so
weit beschrdnken, wie es die stddtebaulichen Grinde rechtfertigen. Innerhalb des so
gezogenen Rahmens sollen die Bauleitpldne einen mdglichst breiten Spielraum fir eine
vielfaltige und individuelle bauliche Entwicklung gewdhren.*2

,Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten sté&dtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen dar (§ 5 Abs. 1 S. 1
BauGB). Im Rahmen dieser Zweckbestimmung besteht fir den Planinhalt ein weiter
Spielraum: § 5 Abs. 2 BauGB zahlt die mdglichen Darstellungen nicht abschlieBend auf,
sondern nennt nur wesentliche Darstellungen beispielhaft. Weitere Darstellungen sind
aufzunehmen, wenn sie sich aus den Grundsatzen der Bauleitplanung (stadtebauliche
Erforderlichkeit) und der gerechten Abwdgung der von der Planung berGhrten offentlichen
und privaten Belange nach § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und § 1Ta BauGB ergeben.

Der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll aber einen
Spielraum fUr die Entwicklung der Bebauungspldne aufgrund von konkreten

! Planungshilfen fUr die Bauleitplanung, Hinweise fUr die Ausarbeitung und Aufstellung von Fidchennutzungs- und
Bebauungspldnen, p 18/19, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, S. 7 ff.
2 Planungshilfen for die Bauleitplanung, Hinweise fUr die Ausarbeitung und Aufstellung von Fidchennutzungs- und
Bebauungspldnen, p 18/19, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, S. 114
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Untersuchungen und Planungszielen belassen. Die Regelungsdichte und der
Detaillierungsgrad sind daher wesentlich geringer als bei einem verbindlichen
Bebauungsplan.

Die Darstellung der Baufldchen sowie der geplanten Gemeinbedarfs-, ErschlieBungs- und
Versorgungseinrichtungen ist auf den Bedarf auszurichten, der in einem Planungszeitraum
von etwa 10 bis 15 Jahren zu erwarten ist. Somit sind eine Uberprifung der Plangrundiagen
und gegebenenfalls eine Neuaufstellung etwa alle 15 Jahre zu empfehlen. Insbesondere
bei zahlreichen Teildnderungen, die den Plan unUbersichtlich machen, sollte die
Notwendigkeit einer Neuaufstellung schon vor Ablauf des zeitlichen Planungshorizonts
Uberpruft werden." 3

Nach § 5 Abs. 2 BauGB werden im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
vorwiegend dargestellt:

fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen (Baufldéchen oder Baugebiete),

Fldchen fUr den Gemeinbedarf,

Fldchen fUr den Uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige,
Fldchen fUr Ver- und Entsorgungsanlagen,

Grinfladchen

Fldchen fOr Nutzungsbeschrédnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes
Fldchen fUr die Wasserwirtschaft

Fldchen fUr AufschUttungen, Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschdétzen
Fl&chen fUr die Landwirtschaft

Waldfldchen

Fldchen fOor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Ferner enthdlt der Plan Kennzeichnungen gemdaB § 5 Abs. 3 BauGB und nachrichtliche
Ubernahmen / Vermerke gemdaB § 5 Abs. 4 BauGB zahlreicher anderer Planungstrager.

3 Planungshilfen fUr die Bauleitplanung, Hinweise fUr die Ausarbeitung und Aufstellung von Fidchennutzungs- und
Bebauungspldnen, p 18/19, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, S. 119
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2. Rahmenbedingungen und Planungsgrundiagen
2.1. Lage, GroBe, Bedeutung des Planungsgebietes in der Region

Die Stadt Regen, Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises, gehdrt zum Regierungsbezirk

Niederbayern und liegt im Bayerischen Wald am Schwarzen Regen.

Nach Osten hin erreicht man nach kurzer Zeit Tschechien mit dem Naturraum Bohmerwald.
An den Landkreis Regen angrenzend befinden sich im SUden die Landkreise Freyung-
Grafenau und Deggendorf, im Westen der Landkreis Straubing-Bogen und im Norden der

Landkreis Cham, welcher bereits zum Regierungsbezirk Oberpfalz gehért.

Das gesamte Stadtgebiet umfasst eine Fidche von ca. 65,14 km?, besteht aus 57 Ortsteilen
und hat etwa 11.011 Einwohner (Stand 31.03.2023). Dies entspricht einer Bevdlkerungsdichte

von 169 Einwohnern je km?.

Landkreis Cham
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Abbildung 1:Lage der Stadt Regen im Landkreis Regen (Wikipedia, 2020)

Der Luftkurort ist nur knapp 25 km vom Autobahnkreuz Deggendorf entfernt, welches durch
die BundesstraBen B11 und B85 erreicht werden kann. Der Flughafen MUnchen ist 150 km

entfernt.

Alle Ortsteile sowie die umliegenden Gemeinden und Stadte kdnnen durch Bus bzw. Bahn
erreicht werden. Zudem erreicht man vom Regener Bahnhof aus mit der Bahn in kurzer Zeit

Tschechien bzw. den Bahnknotenpunkt in Plattling.
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2.2. Ziele der Raumordnung
2.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01. Januar 2020)

,Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP) ist das fachUbergreifende
Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fiUr die rdumliche Ordnung und
Entwicklung Bayerns. Darin werden landesweit raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und
Grundsatze) getroffen.

e Ziele sind von allen offentlichen Stellen zu beachten und begrinden fir die
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht.

e GCrundsatze sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu
berUcksichtigen.

Seit Uber 30 Jahren ist das LEP Grundlage und Richtschnur fUr die réumliche Entwicklung des
Freistaats. Es stellt das wesentliche Instrument zur Verwirklichung des Leitziels bayerischer
Landesentwicklungspolitik dar: Die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen.

Das LEP hat zur Aufgabe:

e die Grundzige der rdumlichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,

e vorhandene Disparitdten im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu
vermeiden,

e dalle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,
Vorgaben zur rdumlichen Entwicklung fUr die Regionalplanung zu geben.“4

Die Stadt Regen liegt, als Mittelzentrum in Verbindung mit der Stadt Zwiesel, im Allgemeinen
I&ndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die ndchsten Oberzentren sind Cham,
Deggendorf/Plattling oder Passau.
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Abblldung 2: Ausschnitt aus der Sfrukfurkarfe des LEP Bc:yerns (Stand: 01.03.2018), unmaBstablich

4 https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/, letzter Zugriff: 14.01.2020
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Im Hinblick auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes werden die Ziele und Grundsatze
des LEP Bayern vom 01. Januar 2020 berucksichtigt.

Aus dem LEP sind Folgende Punkten wesentlich fUr die Ausweisung von Baufl&chen:

3 Siedlungsstruktur
3.1 FlGchensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-

entwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) FiGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In  den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neuve Siedlungsflachen sind mdglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig.....

2.2.2. Regionalplan Region 12 Donau — Wald (Stand 13. April 2019)

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt und konkretisiert
die dortigen Festlegungen radumlich und inhaltlich fir die jeweilige Region.

,Der Regionalplan ist mittel- bis langfristig ausgerichtet und steckt den Rahmen ab,
innerhalb dessen sich die Kommunen im Rahmen ihrer grundgesetzlich verankerten
Planungshoheit weiterentwickeln sollen."s Zudem stellt er ,,fUr die Region Donau-Wald Ziele
und Grundsdatze der Raumordnung auf. Der Regionalplan versteht sich als langfristiges
radumliches Entwicklungskonzept. Die Ziele des Regionalplans (Z) sind von allen éffentlichen
Stellen und von den in § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. FUr die Bauleitplanung begrinden sie eine Anpassungspflicht. Die Grundsatze
(G) sind von offentlichen Stellen und den in § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des
Privatrechts bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der Abwdagung
oder bei Ermessensausubung nach MaBgabe der dafur geltenden Vorschriften zu
berUcksichtigen. Gegenuber sonstigen Personen des Privafrechts und insbesondere
gegenuber dem BUrger entfaltet der Regionalplan keine unmittelbare Wirkung. Er stellt aber
eine zuverl@ssige Orientierungshilfe fUr ihre raumbezogenen Entscheidungen dar. Damit

5 hitp://www.region-donau-wald.de/regionalplan/text/vorwort.htmi2theme=%24theme&navpoint=%24navpoint, letzter
Zugriff: 14.01.2020
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frdgt  der Regionalplan zur Planungssicherheit und zur Beschleunigung von
Verwaltungsverfahren bei."¢

Im Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald ist die Stadt Regen als Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll dargestellt. Das nérdliche
Gemeindegebiet durchzieht eine Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung, die Regen
Uber Viechtach mit dem oberpfdizischen Mittelzentrum Cham verbindet und sich damit
nach Nordwesten ausrichtet. Zudem wird Regen Uber Zwiesel mit dem Mittelzentrum
Grafenau und Freyung verbunden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Donau-Wald (Stand: 08. April 2008),
unmaldstablich

Aus dem Regionalplan Bayern, Region 12 (Donau-Wald) werden die Ziele und Grundsatze,
in der Fassung vom 13. April 2019, berUcksichtigt.

6 hitp://www.region-donau-wald.de/regionalplan/text/praeambel.htmi2theme=%24theme&navpoint=%24navpoint, etzter
Zugriff: 14.01.2020

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 17


http://www.region-donau-wald.de/regionalplan/text/praeambel.html?theme=%24theme&navpoint=%24navpoint

GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

2.3. Sonstige Fachliche Planungen und Programme
2.3.1. Waldfunktionsplan

Waldfunktionspldne sind in Art. 5 und é des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG)
verankert. Sie stellen eine forstliche Rahmenplanung dar und werden von der Bayerischen
Forstverwaltung im Einvernehmen mit den Regierungen aufgestellt. Die Aufteilung der
Waldfunktionspldne entspricht den Regionalpléanen.

Demnach ist der Waldfunktionsplan fur Regen in der Region Donau-Wald (12) verankert.
Die Waldfunktionskartierung ist inzwischen digital im BayernAtlas abrufbar.

Mit Hilfe der Waldfunktionsplanung soll die Waldbehandlung auf die Anspriche der
Gesellschaft an den Wald abgestimmt werden. Zu diesem Zweck werden die Waldgebiete
nach ihren jeweiligen Funktionen unterteilt in:

. Walder mit Nutzfunktionen

. Walder mit Schutzfunktionen (Wasserschutzwald, Bodenschutzwald,
Klimaschutzwald,

. Immissionsschutzwald, Sichtschutzwald, StraBenschutzwald,
Larmschutzwald, Lawinenschutzwald)

. Walder mit Erholungsfunktion

. Walder mit Sonderfunktionen (z. B. Wald fUr wissenschaftliche Zwecke)

und hinsichtlich seiner Bedeutung fur die biologische Vielfalt bewertet.

Die Festlegungen im Waldfunktionsplan sind fur den Staatswald und den Kérperschaftswald
verbindlich.

Die Stadt Regen liegt im Zust&ndigkeitsbereich der unteren Forstbehérde Amt fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Regen (AELF). Sollte bei Planungen fUr andere Nutzungsarten
eine Inanspruchnahme von Wald vorgesehen sein, ist gemdB Art. 7 BayWaldG die
zust@ndige Forstbehdrde zu beteiligen.

Im Gemeindegebiet Regen sind in der Waldfunkfionskartierung Walder mit den
Iweckbestimmungen/Schutzfunktionen ,,Bodenschutz”, ,Klima lokal”, ,Lebensraum®,
wErholung” und ,Sichtschutz" verzeichnet, wobei sich viele der Funktionen rdumlich
Uberlagern.
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Abbildung 4: Darstellung der Inhalte aus der Waldunktionskartierung fir das Gemeindegebiet Regen,
ohne MaBstab

2.3.2. Wasserrechtliche Vorgaben

w~Wasser ist die Grundlage allen Lebens. Neben seiner generellen 6kologischen Bedeutung
dient Wasser unterschiedlichen Nutzungen, insbesondere der Versorgung zu Trink- und
Gebrauchszwecken. Der Schutz des Grundwassers und der Gewdsser als wichtiger
Bestandteil des Naturhaushaltes ist fUr die Gesundheit der Bevdlkerung, zum Erhalt der
natUrlichen Lebensgrundlagen und als Voraussetzung fUr wirtschaftliche Entwicklung
unverzichtbar.

Die drei Hauptziele der bayerischen Wasserwirtschaft sind deshalb,

e das Wasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fUr Tier und Pflanze
ZU schutzen,

e dem Menschen eine verantwortungsvolle Nutzung des Wassers zu ermdglichen und

e vor den Gefahren des Wassers zu schitzen."”

7 https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/wasserwirtschaft in _bayern/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
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»Im Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist in § 7 festgelegt, dass grundsatzlich alle
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als RUckhaltefl&échen zu erhalten sind.

Um diese Gebiete erhalten zu kénnen, mussen ihre genauen AusmaBe bei einem
bestimmten Hochwasserabfluss zundchst ermittelt und dann amtlich festgesetzt werden.
Nur so lassen sich die Gebiete in der Offentlichkeit bekannt machen und in weitergehende
Planungen mit einbeziehen. Im Rahmen der Bauleitplanung mussen Stddte und Gemeinden
Uberschwemmungsgebiete und damit verbundene bauplanungsrechtliche
Einschrédnkungen und Vorgaben beachten. Dabei geht es darum, zukUnftige Schdden an
Sachwerten und Risiken fUr Leib und Leben durch Hochwasser zu minimieren
(Hochwasservorsorge).*8

2.3.2.1 Wasserschutzgebiete

In das Stadtgebiet ragen insgesamt drei Wasserschutzgebiete, welche in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt sind.

Am norddstlichen Rand, im Bereich von SchweinhUtt / Bettmannssdge befindet sich ein
kleiner Teil des Trinkwasserschutzgebietes ,,Regen-SchweinhUtt (neu).

Norddstlich von Kleinseiboldsried und sudlich von WeiBenstein befindet sich der gréBere Tell
des Trinkwasserschutzgebietes ,, Rinchnach — Kasberg) innerhalb des Stadtgebietes.

Im sUdwestlichen Bereich befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,,Regen-
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Abbildung 5: Darstellung der Wasserschutzgebiete (BayernAtlas vom 15.01.2020), unmaBstablich

8 https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw _ue gebiete/ermittlung/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
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2.3.2.2 Hochwassergefahrenfldchen

,Die Hochwassergefahrenfldchen zeigen, welche Fldchen bei Hochwasserereignissen
unterschiedlicher Eintrittswahrscheinlichkeit betroffen sind. Es  werden drei
Hochwasserszenarien betrachtet:

e 100-jahrliches Hochwasser (HQ1oo)
e Extremhochwasser (HQexirem)
o hdaufiges Hochwasser (HQnaufig) — nicht an allen Risikogewdssern vorhanden

Hochwassergefahrenfldchen und festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Jedem Hochwasserszenario ist in der Darstellung ein anderer Blauton zugeordnet: hdufige
Hochwasser sind dunkelblau, 100-jahrliche Hochwasser mittelblau und Extremhochwasser
hellblau."?

Im Stadtgebiet sind entlang des Schwarzen Regens Hochwassergefahrenfldchen HQnaufig,
HQi00 und HQexirem Verzeichnet.
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Abbildung 6: Darstellung der Hochwassergefahrenfldchen (BayernAtias vorh 750 7..2020),
unmabBstablich

¢ https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw _ue gebiete/informationsdienst/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
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2.3.2.3 Uberschwemmungsgebiete

»Die Uberschwemmungsgebiete werden auf der Grundlage der
Hochwassergefahrenfldchen fir ein 100-j@hrliches Hochwasser (HQ100) durch amtliche
Bekanntmachung vorldufig gesichert und anschlieBend in einem formellen Verfahren per
Rechtsverordnung festgesetzt (§ 76 Wasserhaushaltsgesetz).

In Uberschwemmungsgebieten gelten Nutzungseinschrénkungen. Vorléufig gesicherte und
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind schrag bzw. doppelt schraffiert dargestellt.
Die mit grGner Schraffur dargestellten "Vorldufig gesicherten zur Hochwasserentlastung und
-rickhaltung beanspruchten Gebiete" stellen Gebiete dar, die als Standorte fUr Flutpolder
vorgesehen sind.*10

Im  Stadtgebiet ist entlang des Schwarzen Regens ein  festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet mit einer Jahrlichkeit von HQ100 vorhanden. Dieses reicht zum
Teil in Fldchen des Flachennutzungsplan hinein, welche zur Bebauung vorgesehen sind.

Vorléufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.
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Abbildung 7: Darstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (BayernAtias vom
15.01.2020), unmaBstéblich

10 https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw ue gebiete/informationsdienst/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
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2.3.2.4  Wassersensible Bereiche

~Wassersensible Bereiche werden aus amtlichen Bodenkarten abgeleitet. Bodenformen,
die durch den Einfluss von Wasser gepragt sind, Die wassersensiblen Bereiche werden auf
der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000 erarbeitet. An Gewdssern
ohne Informationen zu Hochwassergefahren und Hochwasserrisiken kann der
wassersensible Bereich dabei helfen, das Hochwasserrisiko einzuschétzen. !

»Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Auen
und Niedermoore Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und
Uberspilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintréchtigt werden durch: Uber
die Ufer tretende FlUsse und B&che, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten
oder fUr die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen
Flidchen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die
Fldchen kénnen je nach ortlicher Situation ein hdufiges oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. An  kleineren Gewdssern, an  denen keine
Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die
Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserstinde geben und somit zu Abschdtzung der Hochwassergefahr
herangezogen werden."12
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Abbildung 8: Darstellung der Wassersensiblen Bereiche (BayernAtlas vom 15.01.2020), unmaBst&blich

1 https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw ue gebiete/informationsdienst/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
12 Infobox Wassersensible Bereiche BayernAtias, letzter Zugriff: 15.01.2020
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2.3.2.5 Hochwasserschuiz

wHochwasser ist ein natUrlicher Prozess und ein Teil des natUrlichen Wasserkreislaufs. GroBe
Hochwasserereignisse lassen sich nicht verhindern, wir kbnnen uns jedoch auf sie einstellen.
Um die Entstehung von Sch&den mdéglichst zu vermeiden, mussen geeignete Strategien
entwickelt werden, um dem Hochwasser zu begegnen. Der Freistaat Bayern setzt im
Umgang mit Hochwasser auf ein vorausschauendes Risikomanagement. Im Rahmen des
Hochwasserrisikomanagements werden Hochwassergefahren und -risiken abgeschatzt und
bewertet. AnschlieBend werden MaBnahmen entwickelt, mit denen die Risiken nachhaltig
reduziert werden kdnnen."13 Der Hochwasserschutz gehort zu den elementaren Aufgaben
des Staates zur Sicherung der menschlichen Daseinsvorsorge. Hierzu wurde das Programm
Hochwasserschutz - Aktionsprogramm 2020 aufgestellt, welches im Juni 2013 zum Programm
2020plus erweitert wurde. Diese Programme erreichen die Ziele fUr einen bestmdglichen
Hochwasserschutz durch die Kombination der drei Handlungsfeldern: Naturlicher RUckhalt,
Technischer Hochwasserschutz  und Hochwasservorsorge. Nur  wenn alle drei
Handlungsfelder ineinander greifen, ist ein optimaler Hochwasserschutz moglich.4

Im Regionalplan werden Vorranggebiete fUr den Hochwasserschutz dargestellt. In diesen
kommt dem vorbeugenden Hochwasserschutz Vorrang gegenuber anderen
raumbedeutsamen Nutzungen zu. Im Stadtgebiet ist kein Vorranggebiet vorhanden. 15
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Karte "Hochwasserschutz" des Regionalplans Donau-Wald (12)
(Stand: 13.04.2019), unmaBstablich

13 hitps://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_risiko umgang/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
14 Vgl. https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/index.htm, letzter Zugriff: 15.01.2020
15 Vgl. Regionalplan Region Donau-Wald (12), Kapitel Wasserwirschaft, Hochwasserschutz, Stand: 13.April 2019
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2.4. Naturschutzrechtliche Planungen und Vorgaben

Aussagen zum landschaftlichen Leitbild werden im Landesentwicklungsprogramm, im
Regionalplan und im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises gemacht. Der
Erhaltung, Sicherung und Verbesserung der weitgehend noch vorhandenen GuUte der
naturlichen Lebensgrundlagen soll bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
von regionaler und Uberregionaler Bedeutung besonderes Gewicht einger&dumt werden.

2.4.1. Naturschutzfachliche Ziele aus dem LEP Bayern

Im Landesentwicklungsprogramms Bayern (Fortschreibungsstand 01.01.2020) werden u.a.
naturschutzfachliche Ziele zur Entwicklung des Idndlichen Raumes vorgegeben. Im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des LEP wurde eine Umweltprifung im Sinne der Richtlinie
2001/42/EG durchgefuhrt. In dem Umweltbericht wurden die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Uberwiegend abstrakt gefassten Festlegungen im LEP mUssen bei konkreten
Plonungen und nach MaBgabe der regionalen Bedingungen (Regionalplan) weiter
konkretisiert werden.

2.4.2. Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regen (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den Arten- und Biotopschutz
dar. Es ermdéglicht eine fachlich abgestimmte Darstellung und die Umsetzung der Ziele des
Natfurschutzes. Das ABSP, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium  for
Landesentwicklung und Umweltfragen, fUr den Landkreis Regen liegt in der Fassung vom
September 2006 vor.

2.4.2.1 Landschaftliches Leitbildé

Auszug aus dem ABSP Landkreis Regen:

Das landschaftliche Leitbild im Sinne des Arten- und Biotopschutzes beschreibt die
naturschutzfachlichen Zielvorstellungen fur die NaturrGdume des Landkreises, die innerhalb
eines I&ngeren Zeitfraums (in der GroBenordnung von 30 - 50 Jahren) verwirklicht werden
sollen.

Ausgangslage

Die Landschaft ist geprégt von groBen Waldgebieten; der Waldanteil liegt bei 65%, was fast
dem Doppelten des Landesdurchschnittes entspricht. Dieser Wald ist zu 30% Staatsforst, der
gréBere Tell ist vorwiegend in bduerlichem Besitz.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen konzentrieren sich auf die Regensenke, das
Zwieseler Becken und den Bodenmaiser Kessel. Es handelt sich dabei zum Uberwiegenden
Teil um GrUnland und nur zu einem geringen Anteil um Ackerfldchen mit recht ungUnstiger
Ertragsleistung, die wie die Wald-Feld-Wiesen-Verteilung durch die Klimaverhdltnisse und
magere Bdden bedingt ist.

Derzeit existieren 14 Naturschutzgebiete und 10 fldchenhafte Naturdenkmdler oder
GeschUtzte Landschaftsbestandteile, die zusammen 410 ha bedecken, das sind etwa 0,5 %
des Landkreises.

16 (ABSP Regen, 2006)
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Der Landkreis Regen ist Teil des Naturraumes "Bayerischer Wald" und ist landschaftlich von
dessen typischen, eher extensiven Landnutzungsformen - Wald und Grinland - gepragt.

Ziele

Oberstes Ziel laut Art. 1 BayNatSchG muss die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der
landschaftlichen Eigenheiten des Landkreises und einer biologisch moglichst vielfaltigen
Landschaft im gesamten Landkreis sein. Zudem muss dringend die Belastung der
natUrlichen Ressourcen (Wasser, Luft, Boden) verringert werden, was u. a. durch eine
naturvertrdglichere Landnutzung und (fallweise) extensivere Wirtschaftsweise in der Land-
und Forstwirtschaft sowie durch Verstdrkung der entsprechenden MaBnahmen der
Wasserwirtschaft erreicht werden kann. Um den ArtenrGckgang aufzuhalten, sind - wie
eingangs angesprochen - 10 bis 15% naturnahe FlGdchen erforderlich. Dazu sind die
bestehenden naturnahen Biotopfldchen des Landkreises zu vergréBern, Trittsteine in
Verbundsystemen neu zu schaffen und ausgerdumte Landschaften strukturreicher zu
gestalten. Dies sollte in erster Linie in den Schwerpunktgebieten des Naturschutzes erfolgen.

2.4.3. Amtliche Biotopkartierung Bayern und gesetzlich geschutzte Biotope

»Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fUr den Naturschutz und trédgt dadurch
wesentlich zur Erhaltung der &kologisch wertvollen Landschaftsbestandteile fur die
nachfolgende Generation bei. Die Biotope werden im Geldnde in Karten eingezeichnet
und dazu ihre wichtigsten Eigenschaften und Merkmale beschrieben. Da nach einheitlichen
Vorgaben kartiert wird, erhélt man eine bayernweit vergleichbare Ubersicht Uber Lage,
Verbreitung, Haufigkeit und Zustand der wertvollen und erhaltenswerten Biotope. Insgesamt
wurden von 1985 bis 2019 in Bayern auBerhalb der Alpen etwa 4% der Landesflache als
Biotope kartiert, von denen die meisten zu den ,,gesetzlich geschitzten Biotopen' gehdéren
(§30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG). [...]"7

Rechtliche Einschrédnkungen ergeben sich nicht durch die Abgrenzung als Biotop, sondern
durch die naturlichen Gegebenheiten vor Ort, die durch Naturschutzgesetze auf regionaler
und Uberregionaler Ebene festgesetzt sind. Eine genaue Erfassung der Biotope hat jedoch
den Vorteil, ohne zusdtzliche Erhebungen vor Ort feststellen zu kédnnen, welche Fldchen
unter diese Bestimmungen oder Verordnungen fallen. Falls eine Fi&che nach § 30 BNatSchG
/ Art. 23 BayNatSchG geschutzt ist, sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrchtigung dieser FiGiche fUhren, unzuldssig.

Im Planwerk des FIGchennutzungsplanes sind die einzelnen Biotope im, zum Zeitpunkt der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans, aktuellen Stand eingezeichnet.

17 (LfU, 2023): Biotopkartierung
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Das Bayerische Naturschutzgesetz wurde zum 01.06.2021 Uberarbeitet. Unter anderem

wurden die gesetzlich geschitzten Biotope erweitert. Neben

e Landréhrichten, Pfeifengraswiesen

e Moorwdldern

¢  Warmeliebenden SGumen

e Magerrasen, Felsheiden und

e Alpinen Hochstaudenfluren
gehdren nun

e Extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen
Obstbdumen ab 2.500 m? (Ausnahme: B&dume, die weniger als 50m vom
ndchstgelegenen Wohngebdude / Hofgebdude entfernt sind) und

e Arten- und strukturreiches Dauergronland

dazu.
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Abbildung 10 Amtlich kartierte Biotope im Gemeindegebiet Regen

Die Biotope im Gemeindegebiet Regen verteilen sich Uber das gesamte Gemeindegebiet.
Ein GroBteil der Biotope liegt entlang der FlieBgewdsser und beinhaltet Biotoptypen
feuchter und nasser Standorte  (Feucht-/Nasswiesen,  FlieBgewdsser),  sowie

Offenlandbiotope extensiver Nutzung.
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2.4.4. Schutzgebiete gemdaB Europarecht (Natura 2000)

Die Grundlage fur das zusammenhdngende okologische Netz NATURA 2000 in der
europdischen Union, bilden die beiden Richtlinien ,,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie® ,,FFH-
Richtlinie) und , Vogelschutz-Richtlinie" (SPA-Gebiete = special protected areas). Ziel von
NATURA 2000 ist es, Arten und Lebensrdume in der Europdischen Union zu schitzen und
damit die biologische Vielfalt zu erhdéhen.
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Abbildung 11: FFH-Gebiete (rosa) im Gemeindegebiet Regen, ohne MaBstab

Im Gemeindegebiet Regen sind keine SPA-Gebiete vorhanden.

Von Norden und Nordosten reichen Teilgebiete des FFH-Gebiets ,,7045-371 Oberlauf des
Regens und Nebenbache” in das Gemeindegebiet hinein. Erhaltungsziele hier sind vor
allem der Erhalt und die Wiederherstellung von Feucht-Lebensrdumen (z.B. FlUsse, feuchte
Hochstaudenfluren, Moor- und Auwdalder), sowie den entsprechenden Arten.

Im Norden befindet sich auBerdem noch das relativ kleine FFH-Gebiet ,,6944-302 Moore
westlich Zwiesel”. Erhaltungsziel ist hier vor allem der Erhalt des naturnahen, strukturreichen
Moor- und Feuchtgebietskomplexes.
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Sudlich von Regen verlduft der Pfahl, ein ca. 150 km langer Quarzgang, der sich durch den
norddstlichen Bayerischen Wald zieht. Teilbereiche dieses Gebirgskammes sind als
FFH-Gebiet ,,6842-301 Pfahl* geschUtzt. Erhaltungsziele hier sind vor allem der Erhalt und die
Wiederherstellung trockener LebensrGdume (Heiden, Borstgrasrasen) sowie der Silikatfelsen
mit Felsspaltenvegetation. Als Arten sind hier vor allem Fledermduse und Gelbbauchunken
geschutzt.18

2.4.5. Schutzgebiete gem. nationalem Recht

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die unterschiedlichen Schutzgebiete kdnnen
hinsichtlich ihrer GréBe, ihres Schutzzwecks und ihrer Schutzziele und den daraus
abzuleitenden Nutzungseinschrédnkungen unterschieden werden. Die wichtigsten
Schutzgebietskategorien nach nationalem Recht sind Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphdrenreservate, Landschaftsschutzgebiete und Naturparks.

In der Gemeinde Regen befinden sich keine Biosphdrenreservate oder Nationalparks. Alle
vorhandenen werden im Folgenden betrachtet.

2.4.5.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG-0054.01) Bayerischer Wald

Landschaftsschutzgebiete (LSG) dienen in erster Linie dem Schutz des Naturhaushalts und
seiner Funkfionsfahigkeit. Wichtige SchutzgUter sind neben der Pflanzen- und Tierwelt z.B.
Boden, Grund- und Oberfldchenwasser, Klima oder das Landschaftsbild. Auch aufgrund
seiner besonderen Bedeutung fur die Erholung kann ein Gebiet als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen werden. Ebenso kdnnen Gebiete, in denen eine naturvertragliche Nutzung
durch den Menschen bewahrt oder wieder eingefUhrt werden soll, unter Landschaftsschutz
gestellt werden. Im Vergleich zu Naturschutzgebieten (NSG) steht der abiotische
Ressourcenschutz im Vordergrund. Die Auswahl und Ausweisung der LSG erfolgt durch die
Landkreise bzw. die kreisfreien Stadte.

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald erstreckt sich auf groBe Teile des
Gemeindegebietes Regen. Insgesamt hat es eine GréBe von 231.000 Hektar. Schutzzweck
ist, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu verbessern,
insbesondere erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu verhindern. Des Weiteren soll der Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fir den
Naturhaushalt geschiUtzt werden sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften und Lebensrdume. Es soll die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des
fur den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes bewahrt werden und eingetretene
Schéden muUssen behoben, bzw. ausgeglichen werden. GemdadB Verordnung sind im
Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verdndern oder den besonderen Schutzzwecken zuwiderlaufen, insbesondere alle
Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintréchtigen.

18 (LfU, 2023) Die Gebietsdaten und Erhaltungsziele der FFH-Gebiete sind auf der Homepage des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt unter www.Ifu.bayern.de/natur/natura2000:gebietsrecherche zu finden
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Abbildung 12 Landschaftsschutzgebiet (gelb) im Gemeindegebiet Regen, ohne MaBstab

2.4.5.2 Naturpark Bayerischer Wald
Das gesamte Gemeindegebiet Regen liegt im Naturpark ,,Bayerischer Wald".

Naturparks dienen, im Gegensatz z.B. zu Nationalparks oder Naturschutzgebieten, nicht nur
dem Naturschutz, sondern haben als Ziel, den Naturschutz mit einer Erholungsnutzung und
einer naturvertraglichen Landnutzung in Einklang zu bringen.

2.4.5.3 Naturschutzgebiete
Im Gemeindegebiet Regen befinden sich 2 Naturschutzgebiete:

Im SUdosten liegt das Naturschutzgebiet ,,NSG-00028.01 Pfahl bei der Ruine WeiBenstein*,
im Norden befindet sich das Schutzgebiet ,,NSG-00178.01 Stockwiesen bei Schollenried.
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Abbildung 13 Naturschutzgebiete (rot) im Gemeindeebief Regen

2.4.5.4 Naturdenkmale

Naturdenkmdler sind unter Naturschutz stehende Landschaftselemente. So kdnnen
bestimmte Erscheinungsformen der Natur (Felsformationen, Quellen, B&ume / Alleen) aus
okologischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen oder heimatkundlichen Grinden unter
Schutz gestellt werden. 1?

Im Gemeindegebiet Regen befinden sich 2 fldchige Naturdenkmdler: ,Pfahlpartie bei
Metten" und ,,Pfahlpartie bei OleumhUtte*.

AuBerdem gibt es zwei punktuelle Naturdenkmdler: Im Suden ist die ,,Linde bei Schlossau*
geschutzt, im Nordosten die ,,Dorflinde in SchweinhUtt".

19 (LfU, 2023) www.Ifu.bayern.de/natur/schutzgebiete/naturdenkmale
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2.4.5.5 Besonderer Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensstatten

In Bayern gelten zahlreiche Tier- und Pflanzenarten als streng geschitzt, viele streng
geschutzte Arten sind auch in der Gemeinde Auerbach vorzufinden, es handelt sich u.a.
um wildlebende Vogelarten sowie etliche Fledermausarten. Dieser gesetzliche Schutz
bezieht sich nicht auf bestimmte Schutzgebiete, sondern betrifft die Arten generell. Es wird
dabei unterschieden zwischen Tétungs- und Verletzungsverboten, Stérungsverboten und
Schadigungsverboten.

Pflanzen

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschdadigen oder zu zerstéren. Neben diesem Zugriffsverbot werden in
diesem Paragraphen ebenso Besitz- und Vermarktungsverbote besonders geschuitzter
Arten ausgesprochen.

Besonders geschutzte Pflanzenarten nach Europdischem Recht und nach Bundesrecht sind

e dlle in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09.
Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen
aufgefUhrten Pflanzen.

e Pflanzenarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43
EWG) aufgefUhrt sind.

e die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefUhrten Arten.

Zu den geschuUtzten Pflanzen, die nicht enthommen werden durfen, zdhlen z.B. Arnika,
s@mtliche Orchideenarten, Enziane, Seidelbast, Marzenbecher, Turkenbund, Schwertlilien,
Akelei, Fingerhut, Frauenschuh und viele mehr.

Weitere Angaben zu geschutzten Pflanzen sind auch auf der Seite des Bayerischen
Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zu finden.

Tiere
Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten

¢ wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
ZU beschdadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,  Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Neben diesem Zugriffsverbot werden in diesem Paragraphen ebenso Besitz- und
Vermarktungsverbote besonders geschutzter Arten ausgesprochen.
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Besonders geschutzte Tierarten nach Europdischem Recht und nach Bundesrecht sind

e alle in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09.
Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen
aufgefUhrten Tiere.

e Tierarten, die in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG)
aufgefUhrt sind.

e die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefUhrten Tierarten.

Die zuldssige AusUbung der Jagd im Rahmen jagdrechtlicher Bestimmungen bleibt
unberUhrt.

Geschutzte Tiere finden Sie z. B. auch in der Roten Liste gefdhrdeter Tiere Bayerns auf der
Seite des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz.

Lebensstatten

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es auBerdem verboten Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschdadigen oder zu zerstoéren.

Streng geschuUtzte Arten sind dabei jeweils solche, die entweder

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 09. Dezember 1996 Uber
den Schuftz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels mit Folgeverordnungen,

e in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG),
oder in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschitzt bezeichnet, aufgefGhrt sind.

Im Einzelfall ist zu profen, ob fUr (bauliche) MaBnahmen/Eingriffe eine spezielle
artenschutzrechtliche Profung (saP) notwendig wird.

2.4.6. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Artikel 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes beschreibt die besondere Verpflichtung des
Staates, der Bezirke, Landkreise, Stddte und Gemeinden und der &ffentlichen Hand zum
Schutz der Natur. Im Zuge der Umsetzung der Landschaftsplanung sollen Fldchen im Sinne
der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewirtschaftet
werden. Die jeweilige Zweckbestimmung eines Grundstickes bleibt unberthrt. Okologisch
besonders wertvolle Grundsticke sollen dabei vorrangig Naturschutzzwecken dienen.

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu profen und abzuwdégen, ob
fOr neve Baufldchen KompensationsmaBnahmen fur die Eingriffe in den Naturhaushalt
erforderlich sind. Alle derzeit aktuellen Ausgleichsfldchen (gem. Okofl&ichenkataster des
LfU2) wurden in den Fldchennutzungsplan Ubernommen und dargestellt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung for die Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplans der Stadt Regen wird im Umweltbericht Gberschlé&gig abgehandelt.

20 (LfU, 2023)
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Die in dieser Begrundung vorgeschlagenen MaBnahmen besitzen eine besondere Eignung
fur die DurchfUhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

2.5. Aktuelle Flachenerhebung der Stadf Regen

Die aktuellste Aufstellung zu Fldchenerhebungen in der Stadt Regen ist dem ,Statistik
kommunal 2022", herausgegeben Mérz 2023, zu entnehmen. Die Ubersicht zeigt Daten aus
dem Jahre 2020 und 202.

Aus der Tabelle ist ablesbar, dass etwa 86% der Bodenfldche im Gemeindegebiet Regen
von Vegetation und Gewdssern bedeckt ist.

Siedlungsfldchen in Form von Wohnbau-, Industrie- und Gewerbefldchen sind mit 9% und
Verkehrsfldchen mit 5% vorhanden. Eine signifikante Anderung in den Fi&ichenerhebungen
von 2020 und 2021 kann nicht ausgemacht werden, wobei kleine Anderungen in der
Abnahme von Vegetationsfldichen und eine geringfugige Zunahme von Siedlungs- und
Verkehrsfldchen zu beobachten ist.

19. Flichenerhebungen zum 31. Dezember 2020 und 2021

Sodenfiich Nt " Flache am 31. Dezember
odenflac T;La}as) utzungsal 2020 2021
ha 2 ha %

Siedlung 606 9,3 610 94
dar.: Wohnbauflache 260 40 263 4.0
Industrie- und Gewerbeflache 120 1,8 125 1,9

Verkehr 331 51 33 51
Vegetation 5487 84,2 5483 84,2
dar.: Landwirtschaft 2431 37,3 2426 37,2

Wald 2808 43,1 281 432

Gewdasser 90 14 90 14
Bodenfliche insgesamt 6514 100,0 6514 100,0
dar:  Siedlungs- und Verkehrsflache 932 143 936 14,4

Abbildung 14: Tabelle zur FlGchenerhebung im Gemeindegebiet Regen (aus: (Statistik kommunal
2022, 2023)
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3. Natirliche Grundlagen
3.1. Naturrdumliche Gliederung / Landschaftsstruktur

Nach der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Gemeindegebiet Regen in
der Naturraum-Haupteinheit (nach SSYMANK) D63 Oberpfdlzer und Bayerischer Wald.

Diese Gliederung kann weiter unterteilt werden in die Naturraum-Einheiten nach MEYNEN
&SCHMITHUSEN et al2'.

Demnach befindet sich das Gemeindegebiet in folgenden Untereinheiten:
e 405 Vorderer Bayerischer Wald (westliche Randbereiche, in der Ubersicht: rosa)

e 404 Regensenke (groBter Teil des Gemeindegebiets, in der Ubersicht: gelb)

e 403 Hinterer Bayerischer Wald (nérdliche und nordodstliche Randbereiche, in der
Ubersicht grin)

Die Regensenke, die zwischen den hoch aufragenden Kidmmen des Hinteren und Vorderen
Bayerischen Waldes liegt, ist keine Senke im eigentlichen Sinne. Sie ist eine weite, in sich
gegliederte Muldenregion mit Hohen von 600-700 m UNN. Der Schwarze Regen flieBt hier in
einem engen, tief eingesenkten und windungsreichen Tal. Der Pfahl, aus weichem, stark
zerrUtteten Pfahl-Quarzen, durchl@uft dabei die Regensenke in herzynischer Richtung. 22

Abbildung 15: Ubersicht der Naturrdumlichen Untereinheiten nach Meynen&SchmithUsen

2L (MEYNEN+SCHMITHUSEN, 1962)
22 (ABSP Regen, 2006)
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3.2. Geologie / Béden
Aus: ABSP Landkreis Regen

Das Gemeindegebiet |asst sich, analog zu den Naturraumeinheiten, in drei geologisch und
bodenkundlich unterschiedliche Landschaften einteilen: Vorderer Bayerischer Wald,
Hinterer Bayerischer Wald und Regensenke.

Der Bayerische Wald ist Teil des europdischen Grundgebirges, d.h. er wurde vor oder noch
wdahrend des Paldozoikums verfaltet und verformt.

»Die Gesteine des Bayerischen Waldes sind eine Vielfalt hochmetamorpher Gneise, die z.T.
aus ehemaligen Sedimenten (Paragneisen) und z.T. aus ehemaligen Magmatiten
(Orthogneise) hervorgingen, Glimmerschiefer und Phyllite [...]"

3.3. Klima
Aus: ABSP Landkreis Regen

»Der Landkreis liegt im Klimabezirk "Bayerischer Wald", der durch ein ozeanisch getdntes
Klima mit feucht-kUhlen Sommern, niederschlagsreichen Wintern und verhdltnismaBig
geringen mittleren jé@hrlichen Schwankungen der Lufttemperatur gekennzeichnet ist. Die
Jahresmitteltemperaturen schwanken in diesem Klimabezirk je nach Héhenlage zwischen 3
und 7 °C, [...]. Niederschlagsreichtum und niedrige Temperaturen ergeben im Bayerischen
Wald eine fUr Mittelgebirge verhaltnismdaBig hohe Schneesicherheit. [...]

Nach dem Klimaatlas von Bayern (BayFORKLIM 1996) sind im Landkreis Regen jahrliche
Niederschlagssummen zwischen 800 mm (unteres Regental) bis Uber 1500 mm (GroBer
Arber) zu erwarten. [...] Enfsprechend kurz ist in den Hochlagen die Dauer der
Vegetationsperiode (100-120 Tage), die auch in der Regensenke die 200 Tage-Marke nur
wenig Ubersteigt.

3.4. Wasserhaushalt / Gewdsser

3.4.1. FlieBgewdsser

Das dominierende FlieBgewdsser im Gemeindegebiet ist der Schwarze Regen (I. Ordnung),
der von Nordosten nach Nordwesten durch den Stadtkern flieBt.

Von SUden und SUdosten stoBen die Schlossauer und die Rinchnacher Ohe als Gewdsser 3.
Ordnung dazu.

Die Gewadsserstrukturkartierung 2 zeigt, dass der Schwarze Regen eine Gesamtbewertung
von unverdndert (im nordwestlichen Gemeindegebiet) bis hin zu stark verdndert (innerhalb
der Stadtgrenzen) erhalten hat.

Die kleineren NebenflUsse werden als gering bis m&Big verdndert eingestuft.

3.5. Tierwelt

In Bayern gibt es vielfdltige Lebensraumtypen fur viele verschiedene Tierarten, darunter
auch fur seltene Tiere.

23 (UmweltAtlas, 2023)
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Im Landkreis Regen wird ab 2023 die Naturschutzfachkartierung erfolgen, in der die
Artengruppen Vogel, Reptilien, Amphibien, Libellen, Tagfalter und Heuschrecken
untersucht werden. 24Auf dessen Grundlage kénnen auch die Daten aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm aktualisiert werden.

Im ABSP25 werden fur alle Tiergruppen Angaben zum Vorkommen der verschiedenen Arten
gemacht, dabei werden sowohl die landkreisbedeutsamen Tierarten als auch die
Uberregional und landesweit bedeutsamen Arten betrachtet.

FUr das Gemeindegebiet Regen alleine liegt keine Kartierung der Arten vor.

MaBnahmen der Landschaftsplanung haben den Schutz und die Entwicklung der
LebensrGume dieser Tierarten im Fokus.

3.6. Pflanzenwelt

Das Gemeindegebiet Regen bietet mit seinen unterschiedlichen naturrdumlichen
Gegebenheiten, von der Regensenke, Uber die HUgel des Vorderen und Hinteren
Bayerischen Waldes bis zu den Felsformationen des Pfahls, eine Vielzahl an
unterschiedlichen Lebensraumtypen sowohl fOr  Pflanzen auch als  Tiere.
In diesem Kapitel kann daher nur auf die naturschutzfachlich besonders maBgeblichen
Pflanzengesellschaften eingegangen werden.

3.6.1. Potentielle natUrliche Vegetation

Die tatséchlich vorhandene Vegetation ist fast Uberall in Mitteleuropa durch den Menschen
gepragt, sei es durch land- oder forstwirtschaftliche Nutzung, Rohstoff-Abbau, Bebauung
oder ,,Schutz vor der Natur* (z.B. baulicher Hochwasserschutz).

Da der Mensch seit Jahrtausenden in die Natur eingreift, ist die Rekonstruktion der
wtatséchlich natUrlichen Vegetation” nicht mehr moglich. In der gleichen Zeit dnderte sich
zudem das Klima und die Artenzusammensetzung (Pflanzen und Tiere) &nderte sich.
Nutzungsbedingte Lebensraumtypen, die heute als besonders schutzwUrdig gelten (z.B.
Halbtrockenrasen, Streuobstwiesen), wirden dabei gar nicht bericksichtigt werden.

Demgegenuber steht das Model der ,potentiellen natUrlichen Vegetation*. Dieses Modell
prognostiziert die Vegetation die entstehen wirden, wenn jeglicher menschlicher Einfluss
stoppen wirde und die Vegetation Zeit hatte, inren Endzustand zu entwickeln.

24 (LfU, 2023) unter: Natur -> Artenschutzkartierung -> Naturschutzfachkartierung
25 (ABSP Regen, 2006)
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Abbildung 16: Potentielle Natdrliche Vegetation
Im Gemeindegebiet Regen wurde sich folgende potentielle natUrliche Vegetation
entwickeln:

L3eT: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Heidekraut-Kiefern-Eichen-
Felsgeholz

L3dT: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald
sowie Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald

L5gT: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; &rtlich  mit  Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-
Traubeneichenwald

R1: Beerstrauch-Tannenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; értlich
mit Torfmoos-Fichtenwald

3.6.2. Lebensraumtypen und deren Pflanzengesellschaften im FFH-Gebiet

,Oberlauf des Regens und Nebenbd&che*

Das FFH-Gebiet ,,Oberlauf des Regens und Nebenbdche* ist ein ,,naturnahes Mittelgebirgs-
Flusssystem mit Laubmischwdaldern, Blockschutt und Silikatfelsen, Quellmoorbereichen,
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Feuchtlebensrdumen und Wiesenbdchen, eines der wertvollsten Fischotter-Vorkommen des
Bayerischen Waldes* 26

Das gesamte FFH-Gebiet enthdlt folgende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie:
e 3260 FlUsse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

e 6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen
Festland) auf Silikatbéden

o 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Boden
(Molinion caeruleae)

e 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

e 6510 Magere Flachland-Mdhwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
e 6520 Berg-Mdahwiesen

e 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

o 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

e 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

e 9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

e 9180 Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion

e 91D0 Moorwdlder

e 91E0 Auenwdalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

e 9410 Montane bis alpine bodensaure Fichtenwdalder (Vaccinio-Piceeteaq)

FldichenmdaBig den groBten Antfeil haben dabei die Lebensraumtypen ,,3260 Flusse" (9%),
»2110 Hainsimsen-Buchenwald* (34%) und ,,2410 Bodensaure Fichtenwdalder" (36%).

Das wichtigste Erhaltungsziel des FFH-Gebiets ist 27 der ,Erhalt des nur wenig
beeintrachtigten Ausschnitts des reprasentativen Mittelgebirgsfluss-Systems des Regens und
seiner Nebenbdche mit ihren vielgestaltigen unverbauten Fluss- und Bachabschnitten,
Auwaldstreifen, Auwiesen und Hochstaudenfluren sowie naturnah bewaldeten Leiten.”
Dabei werden fur jeden Lebensraumtyp noch einmal konkretere Ziele formuliert.

3.6.3. Lebensraumtypen und deren Pflanzengesellschaften im FFH-Gebiet ,,Pfahl*

Das FFH-Gebiet ,Pfahl” gilt als ,Sonder- und Reliktstandorte fur Silikatfels-Flechten und
primé@ren WeiBmoos-Kiefernwald, artenreiche Borstgrasrasen und trockene Heiden"28 Das
gesamte FFH-Gebiet enthdlt folgende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

e 4030 Trockene europdische Heiden

e 6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen
Festland) auf Silikatbéden

e 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation
e 9170 Mitteleuropdische Flechten-Kiefernwdalder

26 (7045-371 Oberlauf des Regens und Nebenbéche - Gebietsdaten , 2016)
27(7045-371 Oberlauf Regen und Nebenbache - Erhaltungsziele, 2016)
28 (6842-301 Pfahl - Gebietsdaten , 2016)
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Den groBten Fldchenanteil stellt der Lebensraumtyp 8220 Silikatfelsen  mit
Felsspaltenvegetation* mit knapp 58% dar.

Als wichtigstes Erhaltungsziel gilt der ,,Erhalt des Pfahl-Quarzgangs als weltweit einzigartigem
geologisch-erdgeschichtlichem Phdnomen mit seinen Sonder- und Reliktstandorten.“2?

3.7. Landschaftsbild

Das Gemeindegebiet Regen ist gepragt von einer Mischung aus landwirtschaftlich
gepragtem Nutzland, naturnahen Waldern und Flusslandschaften und stddtisch gepragten
Wohn- und Gewerbestandorten im Zentrum der Stadt.

Abbildung 17 stadttypisch gepréagte Wohnsiedlung in Regen (Foto: JK)

Die Stadt Regen liegt im Flusstal des Regens und weist eher kleinere Best&nde an Waldern
auf. Nach Norden und Suden steigen die HUgel des Vorderen und Hinteren Bayerischen
Waldes an, die zum Teil dicht mit Wald bewachsen sind. Neben der Stadt Regen befinden
sich viele kleinere Ortsteile und Weiler im Gemeindegebiet.

29

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 40



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

e LN
DR RS SRR s SR AR SR s )

Abbildung 18 Landwirtschaftlich gepragtes Nutzland mit HGgeln des Bayerischen Waldes (Foto: JK)
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Abbildung 19 Naturnahe Wdlder und Flusslandschaft entlang des Schwarzen Regens (Foto: JK)

Vor allem die Siedlungen auBerhalb des eigentlichen Stadtgebietes sind dorflich gepragt
und fugen sich durch folgende landschaftsbild- und ortsrandprgende Elemente in die
Landschaft ein:

e Grune Ortsrander / Hofeingrinung
e GroBere Hecken, Feldgehdlze und kleinere Walder
¢ Naturnahe Bachtdler
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3.8. Erholungsfunktion

Eines der GrundbeduUrfnisse des Menschen ist die Erholung. Dabei bieten Natur und
Landschaft einen Erholungsraum, in dem der Mensch Abstand von seinem (stadtischen)
Umfeld nehmen kann und mit dessen Landschaftsbild sich die Bewohner identifizieren.
Alleine die vielseitigen Landschaftsbilder haben eine groBe Bedeutung fur die Gesundheit
und Leistungsfahigkeit der Bevolkerung.

Die Bedeutung der Erholungsfunktion der Natur ist auch im Bayerischen Naturschutzgesetz
verankert, so regeln alleine die Artikel 26 bis 38 (BayNatSchG) nur die Rechte und Pflichten
rund um Naturgenuss und Erholung.

Erholung kann fOr jeden Menschen etwas anderes bedeuten, so werden hier nur
beispielhaft unterschiedliche Aspekte der Erholung genannt:

e Ruhe, Stille

¢ Wandern mit Genuss des Landschaftsbilds

e frische, saubere, wurzige Waldluft

e kUhles und feuchtes Klima im sommerlichen Wald
e Vogelgezwitscher

e Familienausflige zu Naturlehrpfaden, geologischen oder naturkundlichen
Besonderheiten, Mooren, Felsen, GrillplGtzen oder Liegewiesen

e Erkundung der Pflanzen- und Pilzwelt fGr den Hobby-Botaniker
¢ Entdecken der vielen kleinen und groBen Tiere insbesondere fur Kinder
¢ Abenteuer Natur mit sportlichen AktivitGten

e Baden in Baggerseen oder Naturseen

e Fahrradfahren

e Flugsport

¢ Nervenkitzel auf Mountainbike-Tracks

e Jogging durch den Wald zum Auftanken

e Reiten in Wald und freier Landschaft

¢ Skilanglauf und Schneeschuhwandern

e Klettersport

¢ standig neue Aktivitdten und Sportarten wie z.B. Geo-Caching

Heutzutage verkleinert und zerschneidet der Fldchenverbrauch die Erholungsrdume. Der
Weg in die Landschaft wird mit der Ausdehnung der Siedlungsfldchen immer weiter, die
Zunahme des Verkehrs mindert die Erholungsfunktion. In Anbetracht der Bedeutung fir
Gesundheit und Wohlbefinden der Gesellschaft ist den verschiedenen Erholungsfunktionen
auch bei der Fldchennutzungsplanung ausreichend Rechnung zu tragen.

Erholung im Gemeindegebiet Regen

Das Gemeindegebiet Regen stellt fUr die Region einen wichtigen Knotenpunkt in der
Erholungsnutzung dar.

Die Berge des Bayerischen Waldes (Arber, Falkenstein, Rachel, GeiBkopf) als Ziele sowohl fOr
Wandertouren im Sommer und Winter als auch zum Skifahren, sind von Regen aus schnell
und einfach erreichbar. Auch der Nationalpark mit seiner unberUhrten Natur ist von Regen
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aus nicht weit. Entlang des Schwarzen Regens kann die Natur zu FuB, mit dem Rad oder
vom Wasser aus genossen werden.

Radverleih, Reitmdglichkeiten, Schwimmbdader im eigenen Gemeindegebiet, sowie ein
Golfplatz und der ,Bike-Park” am GeiBkopf in den benachbarten Gemeindegebieten
bieten im sportlichen Bereich hohe Anreize.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen eine Vielzahl an Wanderwegen, auch Uberregionale
Wander- und Radwanderwege.

3.9. Bodenschdatzung

Die Bodenschatzung, die fur alle Boden in Bayern vorgenommen wurde, beinhaltet
Angaben u.a. zur Art der Nufzung, den Bodenarten, den Ertragsfaktoren und der
Ertragsfahigkeit. FUr die Ertragsfahigkeit wird durch die Werte der Zustandsstufe dargestellt,
wobei es unterschiedliche Bewertungen fur Ackerflachen und Grunlandflédchen gibt.

Ackerfldchen: In den Zustandsstufen 1- 4 werden Boden mit einer sehr hohen bis mittleren
Ertragsfahigkeit eingestuft. Boden mit einer geringen bis sehr geringen Ertragsfahigkeit
werden in die Stufen 5 — 7 eingestuft.

Bei GrUnland entspricht etwa die Stufe lll den Stufen 5-7 des Ackerlandes.

FOr die Bearbeitung des Landschaftsplanes wurde die Ertragsfahigkeit des gesamten
Gemeindegebiets gepruft. Dabei wurden nur die Acker- und Grinlandfl&échen betrachtet,
die Siedlungsfl&chen wurden nicht berUcksichtigt.

Wie in Abbildung 20 erkennbar ist, ist der GroBteil der Freifldchen nur m&Big ertragsreich for
die Landwirtschaft. Sinnvolle MaBnahmen wie z.B. Extensivierung von inftensiver
Landwirtschaft ist daraus nicht ableitbar.

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 43



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

Abbildung 20 Bodenschdfzung im Gemeindegebiet: Zustandsstufen 5-7 fir Acker und Il fUr Grinland
(rot); grau: Wélder
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4. Grundlagenermittiung

4.1. Gebietsstruktur
4.1.1. Geschichtlicher Uberblick

~Regen wurde vermutlich Ende des 11. Jahrhunderts durch die Propstei Rinchnach
gegrundet. Erstmals wurde der Ort am 30. Mdarz 1148 in einem pdpstlichen Schutzbrief von
Papst Eugen lll. an das Kloster Niederaltaich erwdhnt. In diesem wurde bestatigt, dass die
Kirche von Regen dem Stift Niederaltaich gehort. Der Ort entwickelte sich zu einem
wichtigen Bricken- und Grenzort. 1207 wurde erstmals eine Holzbricke genannt. Erst 1902—
1905 wurde an dieser Stelle die nach dem spdteren Kdnig Ludwig lll. benannte
Ludwigsbrucke erbaut.

1254 wurde Regen — immer noch zu Rinchnach gehérend - Klostermarkt. Durch einen
Tauschvertrag Herzog Heinrichs XlIl. mit dem Abt von Niederaltaich wurde daraus 1270 ein
herzoglicher Markt. Diese Entwicklung dauerte bis 1468. In diesem Jahr fasste Herzog
Albrecht IV. die Marktrechte in einer Urkunde zusammen (niedere Gerichtsbarkeit, freiwillige
Gerichtsbarkeit, Entscheidung Gber Polizeisachen). 20 Jahre vorher wurde Regen durch
Herzog Albrecht lll. das Stadtwappen verliehen.

Wahrend der Zeit des DreiBigjdhrigen Krieges wurde Regen 1633, 1641 und 1648 von den
Schweden geplundert und niedergebrannt.

Seit Ende des 16. Jahrhunderts fanden Ochsen- und Warenmdrkte statt. 1827 konnte nach
langwierigen BemUhungen am Weinbergacker das erste Schulhaus errichtet werden. 1828
wurde Regen Munizipalgemeinde. Das Jahr 1852 brachte die Grindung einer
Mdadchenschule.

Am 16. September 1877 wurde die Eisenbahnlinie von Plattling nach Bayerisch Eisenstein
eroffnet, an welcher auch der Bahnhof Regen liegt.

Am 1. Januar 1932 wurde Regen zur Stadt erhoben.

Am 24. April 1945 wurden vor dem Einmarsch der Amerikaner noch drei Bricken gesprengt.
Es kam zu heftigen K&dmpfen, wobei 36 Hauser beschadigt oder ganz zerstdrt wurden. 33
deutsche Soldaten und 17 Zivilisten starben, 79 einheimische Familien wurden obdachlos.

Die amerikanische Kreis-Militarregierung richtete ihren Sitz in der weitgehend unversehrten
Nachbarstadt Zwiesel ein, und am 3. Juli 1945 wurde auf deren Anordnung hin auch die
Einrichtung des Landratsamtes nach Zwiesel verlegt. Es begann ein heftiges Tauziehen um
den Sitz des Landratsamtes. Dreimal, zuletzt am 8. April 1948 ordnete die Regierung von
Niederbayern die RUckverlegung des Amtes nach Regen an. Doch erst durch eine
handstreichartige Aktion am 17. April 1948 ab 3.30 Uhr schafften 49 Mann unter FUhrung von
Landrat Werner Haas auf zehn Lastwagen das Landratsamt wieder nach Regen. Dort feierte
man die Heimkehrer mit Musik und weiB-blaver Beflaggung, allerdings mussten auf
Anordnung der Militarregierung die Feiern eingestellt werden.

1917 kam das Dorf Heilig-Geist mit rund 110 Einwohnern zu Regen. Am 1. April 1962 fiel die
Gemeinde Barndorf an die Stadt Regen, wodurch die Einwohnerzahl auf 6500 anstieg. Am
1. April 1964 folgten Neigerhdhe, Riedham, Wieshof und Huberhof, die zuvor zur Gemeinde
Rinchnachmundt gehérten. Am 1. Juli 1964 kam die Gemeinde Eggenried mit 1260 ha und
584 Einwohnern hinzu. Im Zuge der Gemeindegebietsreform folgten am 1. Januar 1972 die
Gemeinde Oberneumais mit 505 Einwohnern und 1241 ha Gemeindefldche sowie am 1.
Mai 1978 die Gemeinde Rinchnachmindt mit 1181 ha und 939 Einwohnern und die
Gemeinde March mit 1038 ha und 743 Einwohnern.
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Seit 1960 ist Regen Standort der Bundeswehr. In der Bayerwald-Kaserne ist seit Jahrzehnten
das Panzergrenadierbataillon 112 (bzw. zeitweise Jagerbataillon 112) stationiert, das
gegenwartig der Panzerbrigade 12 untersteht.

Das Wappen der Stadt Regen

Blasonierung: Eine weiBe Lilie und darUber ein Regenbogen in einem blauen Feld in dem
Schilde (Text aus der Originalurkunde von 1448). Das Wappen wurde der damaligen
Marktgemeinde 1448 von Herzog Albrecht lll. verliehen. Die Stadtfarben sind Rot — Gelb —
Blau.

Der Regenbogen steht fUr den Ortsnamen und die Lilie ist das Ortszeichen, das im 17.
Jahrhundert in Siegeln der Gemeinde nachweisbar ist.

Abbildung 21: Wappen der Stadt Regen (Wikipedia, 2023)
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4.1.2. Siedlungsstruktur und Stadtentwicklung

Das Gemeindegebiet umfasst insgesamt 57 Ortsteile, welche im zentralen Gemeindegebiet
stadtisch geprégt sind und in den Randbereichen als Idndlich mit kleineren Ortschaften und
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen darstellen.

Tabelle 1: Auflistung der Ortsteile der Stadt Regen

Aden Kerschlhbh Pometsau Schwaighof
Augrub Kleinseiboldsried  Poschetsried Schweinhott
Barndorf Kreuzerhof Regen Spitalhof
Bettmannsdge KOhhof Reinhartsmais Sumpering
Dreieck March Richtplatz Tausendbach
Ebenhof Maschenberg Riedham Thanhof
Ecklend Matzelsried Rinchnachmundt  Thurnhof
Edhof Metten Rohrbach WeiBenstein
Eggenried Neigerhdhe Sallitz WeiBensteiner-Au
Finkenried Neigermuhle Schauerhof Wickersdorf
Frauenmuhle Neusohl Schlossau Wieshof
GroBseiboldsried  Obermitterdorf Schochert Windschnur
Huberhof Oberneumais Schollenried

Kagerhof Oleumh(tte Schénhdh

Kattersdorf PfistermUhle Schutzenhof

4.1.3. Bestehende Nufzung

Im Fidchennutzungsplan kdnnen gemdaB § 1 BauNVO die fUr die Bebauung vorgesehenen
Flidchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufldchen) dargestellt
werden. Zudem kénnen auch Fidchen nach der besonderen Art inrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) gekennzeichnet werden.

In der Uberarbeitung des Fiichennutzungsplans werden nicht nur die Baufldchen geman
§ 1 Abs. 1 BauNVvVO dargestellt, sondern es wird bereits eine Untergliederung der Baufldchen
nach ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) gemaB § 1 Abs. 2 BauNVO vorgenommen. Die
vorhandenen Siedlungsfldchen im AuBenbereich werden gemdB Planzeichenverordnung
als Flachen fur Landwirtschaft aufgefihrt.

Die Fldchen fUr Gemeinbedarf werden ebenfalls ausgewiesen, ebenso wie die Grinfldchen
welche beispielsweise Sportpl&tze, Spielplatze, Friedhdfe oder Parkanlagen darstellen.
Wenn sie mit einer Zweckbestimmung belegt sind, erfolgt die Darstellung als Grinfldche mit
entsprechendem Planzeichensymbol.

An dieser Stelle erfolgt eine kurze Beschreibung der bestehenden Baufl&chen und ihre
Verteilung Uber das Gemeindegebiet.
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4.1.3.1 Wohnbaufldchen

Wohnbaufldchen dienen vorwiegend dem Wohnen, nicht stérende kleine Ladden und
Betriebe sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke sind zuldssig. Als  Wohnbaufldchen zdhlen Kleinsiedlungsgebiete, reine
Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete und besondere Wohngebiete.

Kleinsiedlungsgebiete sind innerhalb des Stadtgebietes nicht vorhanden.

Innerhalb des Stadtgebietes werden die Wohnbaufldachen neben dem allgemeinen
Wohngebiet auch als reines Wohngebiet oder auch als besonderes Wohngebiet, vor allem
im Bereich der Stadtmitte, eingestuft.

In den Ortsteilen March, Schweinhitt, WeiBenstein und WeiBensteiner Au stellen sich die
Bereiche gréBtenteils als Wohnbaufldchen (allgemeine Wohngebiete) dar. Kleinere
Bereiche sind auch in den Ortsteilen Bettmannsdge, Dreieck oder Oberneumais als
allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

4.1.3.2 Gemischte BauflGchen

Gemischte Baufldchen dienen der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben, von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, von der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben und dem Wohnen sowie zentraler
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur. Als gemischte BauflGchen werden
Kern-, Misch- oder Dorfgebiete dargestellt.

Kern- oder Mischgebiete sind eigentlich nur im Stadtgebiet selbst, vor allem im Bereich des
Stadtplatzes, stdlich des Regens im Bereich Moitzerlitz sowie Richtung Richtplatz und
OleumhUtte vorhanden. Zudem sind Mischgebiete als Ubergang von Wohnbauflédchen zu
Fldchen mit gewerblicher Nutzung (z. B. Bereich Schéonhdh), dargestellt.

Dorfgebiete sind fast ausschlieBlich nur in den auBerhalb des Stadtgebietes gelegenen
Ortsteilen WeiBenstein, Kattersdorf, Reinhartsmais, Oberneumais, Pometsau, Rohrbach,
Rinchnachmundt, SchweinhUtt, Bettmannsédge, Obermitterdorf, Sallitz, Barndorf, Metten,
Maschenberg, March, Schollenried, Poschetsried, Bettmannsé&ge und Dreieck anzutreffen.

4.1.3.3 Gewerbliche FlGchen

Gewerbliche Fldchen dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Als
gewerbliche Fladchen z&hlen Gewerbegebiete und Industriegebiete.

Innerhalb des Stadtgebietes sind groBere gewerbliche Fldchen in den Ortsteilen Schonhdh,
Metten, OleumhuUtte und im suddstlichen Stadtgebiet vorhanden. Kleinere Bereiche sind
auch in den Ortsteilen Burgerholz und Wieshof dargestellt.

4.1.3.4 Sonderbaufldchen

Sonderbaufldchen dienen zum einen der Erholung oder es sind Sonderbaufl&chen mit einer
sonstigen Zweckbestimmung.

Im Stadtgebiet selbst sind Sonderbaufldchen hauptséchlich als Einzelhandel/Einkauf und in
einigen wenigen Fl&chen als Alterswohnen dargestellt. Zudem gibt es zwei Fldchen, welche
ein Hotel bzw. Fremdenverkehr darstellen.
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AuBerdem sind im direkten Stadtgebiet zwei Bereiche als Sonderbaufldchen fir die
Bundeswehr ausgewiesen.

Im Ortsteil Kattersdorf ist ein GroBteil als Sondergebiet fUr Erholung (Waldferiendorf)
vorgesehen.

In der N&he von Neusohl bzw. Schollenried ist ein groBer Bereich als Wochenendhausgebiet
geplant.

Als Sonderbaufléche ist in WeiBenstein ein Bereich als MUtterkurheim ausgewiesen.

4.1.3.5 Fladchen fur den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf sind Bereiche, welche fUr die Ausstattung des
Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GuUtern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs dienen.

Gemeinbedarfsfldchen wie Schulen, Kirchen, Post, Campingplatz sind gréBtenteils im
direkten Stadtgebiet vorhanden.

Vereinzelt sind auch in den Ortsteilen Gemeinbedarfsfldchen vornanden.

4.1.3.6 Grunfladchen

Grinfldchen im Sinne der Bauleitplanung, welche im Fldchennutzungsplan dargestellt
werden kdnnen, sind insbesondere Fldchen wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-,
Spiel-, Zelt- und Badepl&tze sowie Friedhofe (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB). Neben diesen zumeist
offentlichen Grinfldchen mit einer bestimmten Zweckbestimmung kénnen aber auch
(private) Freiflachen als Grunfldchen dargestellt werden, wenn der Erhalt dieser Fldchen aus
stadt- oder landschaftsplanerischer Sicht notwendig/sinnvoll erscheint (z.B. groBe alte
Privatgdarten kdnnen als grune Schneise innerhalb der Bebauung wichtig fUr den Luftzufluss
in das Siedlungsgebiet sein).

4.1.3.7 AuBenbereich

Verteilt im gesamten Gemeindegebiet befinden sich landwirtschaftliche Betriebsstandorte,
einzelne Wohnhdauser und sonstige Bebauung im AuBenbereich.

Diese Siedlungsstrukturen grinden sich noch auf alte bzw. historische Ansiedlungen welche
sich verstreut in der freien Landschaft im gesamten Gemeindegebiet, vor allem in den
Ortsteilen Aden, Augrub, Ecklend, Eggenried, Finkenried, Frauenmuhle, Huberhof, Kagerhof,
Kerschihdh, Kleinseiboldsried, Kreuzerhof, MUhof, Matzelsried, NeigermuUhle, Neusohl,
PfistermUhle, Schauerhof, Schlossau, Schochert, Schutzenhof, Schwaighof, Spitalhof,
Sumpering, Tausendbach, Thanhof, Thurnhof, Wickersdorf, Windschnur finden.

In der GesamtUberarbeitung wurden im Rahmen des Landschaftsplan konkretere
Bestandserhebungen durchgefUhrt. Dadurch kénnen Aussagen hinsichtlich  der
landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflachen, GrUnlandfldchen usw.) getroffen werden.
Bebaute Fldchen im AuBenbereich, welche landwirtschaftliche Betriebsstandorte, einzelne
Wohnhduser und sonstige Bebauung im AuBenbereich betreffen, werden gem. PlanZV als
Fldchen fUr Landwirtschaft dargestellt.
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4.2. Bevodlkerungsstruktur/Flachenbedarf

Derzeit leben 10.964 Einwohner in Regen (Stand 30.09.2022). Die Statistik der
Bevdlkerungsvorausberechnung fuhrt eine leicht schwankende Anzahl der Einwohner in
den ndchsten 10-15 Jahren auf. Ein ROUckgang um weniger als 1,5% in den ndchsten 15
Jahren wird prognostiziert. Seit 2015 ist die Anzahl der Bevdlkerung in der Stadt Regen um
109 Einwohner gestiegen. Die Bevolkerungsvorausberechnung bezogen auf den Landkreis
Regen prognostiziert in den néchsten 15 Jahren einen RUckgang der Bevdlkerung um
weniger als 1%.

Um die Entwicklung im Planungszeitraum besser abschdatzen zu kdnnen, erfolgt im Weiteren
eine Befrachtung zusatzlicher demographischer, dkonomischer und raumfunktionaler
Rahmenbedingungen.

Betrachtet man nun die Entwicklung der HaushaltsgréoBen, so wird deutlich, dass der Anteill
der Einpersonenhaushalte stetig zunimmt. Bei, wie oben aufgeflhrt, gleichbleibend
prognostizierter Bevdlkerungszahl kann man davon ausgehen, dass dem zu Folge kUnftig
mehr Wohnraum bendtigt wird. Zum einen kommt dies durch den demographischen
Wandel, denn dort wo derzeit Familien mit drei bis funf Personen in einer Wohnung/einem
Haus leben, wird es teilweise dazu kommen, dass nur noch zwei und schlieBlich nur noch
eine Person lebt. Die Kinder ziehen in der Regel im Zuge des Erwachsenwerdens aus der
elterlichen Wohnung/ dem Haus aus, um einen eigenen Hausstand zu grinden. D. h. mit
dem Auszug wird statisch gesehen der Anteil an Ein- bzw. Zweipersonenhalte durch das
»ZurUckbleiben" der Eltern als auch durch die Neugrindung der Haushalte in die Héhe
getrieben. Die Verdnderung von 1987 auf 2019 macht im Bayerntrend sichtbar, dass das
klassische Mehrgenerationenmodell immer mehr zurOckgeht. Sicherlich etwas zeitversetzt
zeichnet sich dieser Trend auch zunehmend im landlichen Raum ab und kann auch auf
Regen bezogen werden. Als RUckschluss daraus kann trotz gleichbleibender
Bevdlkerungszahlen ein  Mehrbedarf an  Wohnraum  prognostiziert  werden
(Auflockerungsbedarf). Bei detaillierter Betrachtung kann man daraus ableiten, dass auch
im landlichen Raum der Bedarf an Wohnungen und kleineren H&usern (Reihenhduser,
Doppelhduser) steigt, um den gednderten Lebensmodellen gerecht werden zu kbnnen.

Neueste Erkenntnisse des Bundesinstituts fur Bevoélkerungsforschung (BiB) vom 05. Dezember
2022 ,Wanderungsverluste der Stadte erreichen das hohe Niveau der 1990er Jahre" sagt
folgendes aus:

Deutsche GroBstadte mit mehr als 100.000 Einwohnern haben im Jahr 2021 durch Umzuge
so deutflich an Bevdlkerung verloren wie zuletzt 1994. Die Zahl der Fortzige aus den
kreisfreien GroBst&dten in kleinere Stddte und Iandliche Regionen ist im Vergleich zu 2019
um 1,8 Prozent angestiegen, gleichzeitig sanken die ZuzUge in die GroBstddte um 5,4
Prozent. Damit ist das Binnenwanderungssaldo der GroBstddte auf einem so niedrigen
Niveau wie seit 30 Jahren nicht mehr, als es eine deutliche Abwanderung in das Umland
(Suburbanisierung) gab. Diese Zahlen hat das Bundesinstitut fUr Bevélkerungsforschung (BiB)
in Wiesbaden auf Grundlage von aktuellen Daten des Statistischen Bundesamts berechnet.
Die Ergebnisse belegen einen anhaltenden und verstérkten Trend zur Suburbanisierung in
Deutschland. Wahrend die Bevdlkerungsverluste der GroBstédte in 2020 vor allem auf eine
insgesamt sinkende Mobilitat der Bevélkerung im ersten Pandemiejahr zurGckging, istin 2021
ein deutlicher Anstieg der Fortzige zu erkennen. Vor allem das staddtische Umland, aber
auch kleinere Stadte und sogar Idndliche Gebiete scheinen von dieser Entwicklung zu
profitieren: Sie alle gewinnen an Bevdlkerung durch Zuzug. Auch der Wegzug jingerer
Menschen aus diesen Regionen in die GroBstaddte war geringer als in den Jahren vor der
Pandemie.
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Die Tendenz zur Suburbanisierung Idsst sich auch am Umzugsverhalten in verschiedenen
Altersgruppen erkennen. Im Vergleich zu 2019 zogen vor allem 30- bis 49-Jahrige (plus 3,7
Prozent) sowie MinderjGhrige (plus 8,9 Prozent) aus den GroBstddten weg. ,Die Zahlen
deuten darauf hin, dass sich die Suburbanisierung von Familien, die wir schon vor der
Pandemie beobachtet haben, in 2021 weiter verstarkt hat", erklart Tamilwai Kolowa vom
BiB. Veradnderte Wohnprdaferenzen, Wohnungsknappheit und anhaltend hohe
Wohnungspreise in GroBstddten sind mogliche Grinde fur diese Entwicklung. Das
Umzugsverhalten von jungen Erwachsenen im Alter von 18 bis 29 Jahren bleibt dagegen
weiter auf niedrigem Niveau. Sie ziehen insgesamt weniger Uber Kreisgrenzen hinweg um
als vor der Corona-Pandemie.

[Quelle: Pressemitteilung Bundesinstitut fUr Bevdlkerungsforschung 05.12.202])

Wanderungssaldo der Stadt- und Landkreise nach Raumtyp
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Berechnungen: BiB

Homeoffice ermdglicht mehr Flexibilitdt und geringere Abhdngigkeiten zum Arbeitsort.
Zudem machen die gestiegenen Wohnraumpreise und die Wohnraumknappheit in den
GroBstédten das Leben auf dem Land wieder attraktiv.

Unter BerUcksichtigung der Summe der vorbeschriebenen Entwicklungen kann davon
ausgegangen werden, dass die langfristige Bevolkerungsentwicklung im Stadtgebiet von
Regen nicht rOcklaufig sein wird.

Unabhdngig des daraus resultierenden Bedarfs an Wohnbaufl&échen in der nahen Zukunft,
sollen im Zuge der GesamtUberplanung, alle noch nicht entwickelten Fladchen, for
Wohnbebauung herausgenommen werden. Die Herausnahme erfolgt aufgrund der
fehlenden Zugriffsmdglichkeit der Stadt Regen bzw. des mangelnden Interesses der
EigentUmer an einer Entwicklung. Alternativ ware die Stadt Regen im Hinblick auf die
Gestaltung von Wohnbaufldchen handlungsunfahig.
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Parallel dazu mdchte die Stadt Regen vorrangig die vorhandenen Baulicken und
Potentialfldchen (=vorhandener Leerstand, potentieller Leerstand) vermitteln. Weder kurz-
noch mittelfristig wird man den Bedarf so nachweisen kénnen, da auch hier die Eigentumer
meist keine Verkaufsbereitschaft zeigen.

Seit dem Jahr 2013 betreibt die Stadt Regen ein Fldichenmanagement, welches regelmdaBig
fortgeschrieben wird. Erhebungen von innerstadtischen Baulandpotential,
Leerstandsernebungen, sowie das Erfassen von potentiellen Leerstinden werden seitdem
durchgefUhrt und regelmdaBig aktualisiert. Im Zuge der GesamtUberplanung flossen diese
Daten ebenfalls mit ein und wurden dabei neu bewertet. Darauf aufbauend verfolgt die
Stadt Regen seit 2014 verschiedene Strategien, um diese stddtebaulichen MissstGnde
beheben zu kbnnen.

Ein kommunales Forderprogramm der Stadt Regen soll zur DurchfUhrung privater
BaumaBnahmen der AuBengestaltung im Rahmen der Stadtebauférderung der Erhaltung,
Gestaltung und Verbesserung des eigenstdndigen ortstypischen Charakters des Stadtkerns
und der OrtsdurchfahrtsstraBen dienen (Fassadenprogramm). Durch geeignete Erhaltungs-
, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen soll die stédtebauliche Entwicklung der Stadt
Regen unter BerUcksichtigung des Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte
unterstUtzt werden. Die Stadt Regen schafft dadurch Anreize, den Gebdudebestand
dauerhaft ansprechend zu erhalten und zielt damit auf eine dauerhafte Nutzung bzw.
Nachnutzung ab. D.h. potentiellen Leerstdnden kann so entgegengewirkt werden.

Des Weiteren wurde eine Kommunales Férderprogramm zur Beseitigung von Leersténden in
Ortszentren zur Sicherung der zentralérilichen Versorgungsfunktion (Leerstandsprogramm)
aufgestellt. Ziel des kommunalen Férderprogramms ist die dauerhafte und bedarfsgerechte
Sicherung der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion fur die Bevdlkerung der Stadt Regen. Der
Einzelhandel, die Gastronomie, das Handwerk und der Dienstleistungsbereich im Ortskern
sollen gestarkt werden, um die Versorgungsfunktion der Ortsmitte nachhaltig zu stérken und
weiter auszubauen. Hierzu soll ein Gberdrtliches Netzwerk der Daseinsvorsorge aufgebaut
werden, um der verd@nderten Nachfragestruktur gerecht zu werden. Leerstnde und
drohende Leerstdnde in der Erdgeschossebene sollen hierfUr einer neuen Nutzung zugefUhrt
werden. Dadurch werden z. B. Umnutzungen im Rahmen von Fldchenzusammenlegungen
gefordert, die damit das Bereitstellen attraktiverer Gewerberdume ermdoglichen. D.h.
leerstehender  Wohnraum,  vorrangig auf  ErdgeschoBebene, kann  mittels
Nutzungsdnderung einen Beitrag zur Belebung der Innstadt leisten. Mittels Aktivierung des
vorhandenen Leerstands wird zudem die gesamte Innenstadt wieder als atftraktiver
Wohnstandort wahrgenommen. Dadurch wird allerdings nicht der Bedarf des klassischen
Einfamilienhauses innerstadtisch steigen, sondern es wird eher die Entwicklung von
seniorengerechten, barrierefreien Wohnungen bzw. Singlewohnungen in zentrumsn&he
erforderlich  werden. Das Fdrderprogramm kann langfristig  das Interesse an
innerstadtischem Wohnen wieder steigern und einen Beitrag leisten, die vorhandenen
Potentialfldchen zu nutzen bzw. zu reaktivieren.

Eine weitere Strategie, dass verstarkt auf die vorhandene Potentiale zurickgegriffen wird,
war der Aufbau der Immobilienmarktplattform der Stadt Regen. Dies erfolgte im Jahr 2014
auf der Homepage der Stadt Regen und wird seitdem der Offentlichkeit, sowie auch allen
Immobilienmaklern kostenlos zur Verfugung gestellt. Zudem wird das Portal auf diversen
Plattformen beworben. Auswertungen und Zugriffsstatistiken zeigen, dass das Portal gut
angenommen wird und man kann davon ausgehen, dass dadurch, bezogen auf die
Gesamtstrategie, ein weiterer Beitrag geleistet wird.
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Im Zuge des FlIdchenmanagements werden regelmdaBig die EigentUmer der vorhandenen
innerstadtischen Baullcken, als auch die der vorhandenen Leerstandsgebdude
angeschrieben und nach deren Abgabebereitschaft befragt. Derzeit stehen nach
Angaben des Bauamts ca. 99% der unbebauten Grundsticke nicht zum Verkauf. Allerdings
konnte die Stadt Regen dadurch bereits einige Leerstandsgebdude weiter vermitteln.

D.h. bis dato gelang es trotz der stetigen BemUhungen nicht, mittels Reaktivierung der
Potentialfldchen den akuten Bedarf an Wohnraumfldchen decken zu kénnen, so dass auch
in naher Vergangenheit neue Baugebiete ausgewiesen werden mussten.

Mittelfristig wird dies aus den bereits genannten Grinden vermutlich so bleiben, so dass man
davon ausgehen muss, dass auch zukUnftig Fidchen fir Wohnbebauung neu geschaffen
werden mussen. Nur in Kombination mit der Neuausweisung von Wohnbauland und der
Aktivierung vorhandener Fldchen kann die Stadt Regen den kontinuierlichen Bedarf an
Wohnbaufl&dchen aufgrund der prognostizierten steigenden Bevoélkerungsentwicklung und
des Auflockerungsbedarfs decken.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen wurde durch Neuausweisungen in den Jahren 2020 und
2021 mit einer GesamtgréBe von 1,52 ha gedeckt. Davon sind bereits 80 % bebaut. Aus
diesem Grund befindet sich derzeit eine weitere Fldche in einer GroBe von ca. 1 ha in
Aufstellung. Es ist davon auszugehen, dass sich in den ndchsten 5 — 10 Jahren dieser Trend
fortsetzt, so dass man, unter BerUcksichtigung der beschriebenen Potentialfldche, mit einem
Fldchenbedarf von ca. 6,5-7 ha rechnen kann.

Um eine verbesserte Einordnung des im weiteren Verlauf ermittelten Wohnbaulandbedarfs
zu ermoglichen, wird an dieser Stelle analysiert, in welchem Umfang sich der Fldchenbedarf
im Planungszeitraum darstellt.

Sofern sich Uber die amtliche Bevdlkerungsstatistik bzw. die Bevdlkerungsvorausberechnung
des LfStat hinaus auch durch die Einbeziehung weiterer demografischer KenngréBen wie
etwa aktuelle Gemeindedaten keine plausiblen RUckschlusse auf eine Zunahme der
Bevdlkerung im Planungszeitraum ableiten lassen, kann ein Bedarf lediglich verbal-
argumentativ begrondet werden.

Wie bereits erwdhnt besteht eine eindeutige Auflockerungstendenz. So lebten im Jahr 2010
noch durchschnittlich 2,13 Personen in einer Wohneinheit, sind es heute nur noch 1,97
Personen.

Entwicklung des Wohnungsbestand und der durchschnittlichen Haushaltsgréen
Anzahl der Anzahl der Anzahl der
Jahr Wohngebaude Wohneinheiten (WE) | Einwohner (EW) EW/WE
2010 3137 5522 11.749 2,13
2015 3016 5363 10.855 2,02
2020 3099 5522 10.888 1,97

Die Erfahrung bezUglich des Fldchenbedarfs je Einwohner, kann aus den Planungen der
Wohnbaugebiete aus jungster Vergangenheit abgeleitet werden. Die im
Landesenwicklungsprogramm geforderte Verdichtung wurde hier berlUcksichtigt, indem
eine Durchmischung von Wohnformen angeboten wurde. Neben dem fur diese Region
typischen Einfamilienhaus wurden vermehrt BaugrundstiGcke fUr Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienh&user ausgewiesen. Umgerechnet wurde hier auf einem Hektar, unter
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BerUcksichtigung von ErschlieBungsfldchen und Eingrunungen, Wohnraum fur ca. 50-60
Einwohner geschaffen.

WUrde sich der Bevdlkerungszuwachs (entgegen der Prognose des statistischen
Bundesamts) aus den letzten Jahren von 10.888 im Jahr 2020 auf aktuell 11.011 (2023) um
123 Personen fortsetzen, so ware mit einem Bevdlkerungszuwachs von ca. 40 Personen im
Jahr zu rechnen. Ein Zuwachs der Bevdlkerung um ca. 400 Personen in den ndchsten 10
Jahren wdre die Folge. Unter der oben beschriebenen Annahme, dass ca. ein Hektar
Wohnbaufldche fur 50-60 Einwohner bendtigt wird, kann man einen Bedarf von ca. 6,5-8 ha
innerhalb des Planungszeitraums ableiten.

Eine Verortung bzw. Neuausweisung dieser prognostizierten Wohnbaufldchen mdchte die
Stadt Regen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vornehmen, da sich die Besitzer von geeigneten
Fldchen derzeit nicht verkaufsbereit zeigen.

Im Gegenteil werden wie oben beschriebe groBzigig Wohnbaufldéchen herausgenommen.

Statistische Daten zur Bevolkerungsstruktur

Aktuelle Anzahl der Einwohner — Stadt Regen

Bevolkerung: Gemeinden, amtliche Einwohnerzahl aktuell
(jahrlich, vierteljahrlich)
Fortschreibung des Bevolkerungsstandes
Bevolkerung Bevolkerung

aktuell (jahrliche

A aktuell (vierteljahrliche Fortschreibung)

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 2023
3112.2022 1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal &, Quartal
(31.03.) (30.06.) (30.09.) (31.12.)
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276138 Regen, 5t 11005 e -

Abb. 1:aktuelle amtliche Einwohnerzahl; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik

Anzahl der Einwohner in den letzten 6 Jahren — Stadt Regen

Bevdlkerung: Gemeinden, Stichtage (letzten 6)

Fortschreibung des Bevilkerungsstandes
Bevdlkerung (Anzahl)

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
09276138 Regen, St 10 855 10 884 10 967 11 001 10988 10 888

Abb. 2: Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes Stadt Regen Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik ...

Vorausberechnung Anzahl der Einwohner — Stadt Regen — bis 2038
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Demographiespiegel: Gemeinden, Bevilkerung,
stichtage

Bevilkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel

Gemeinden (einschl gemeindefreie Gebiete) 31.12.2019 31.12.2020 21.12.2021 31122022 31.12.2023 31.12.2024 31122025 21.12.3026

1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000

09276138 Regen, 5t 10,99 10,59 10,89 10,20 10,90 10,90 10,90 10,20

Ausgangs- bzw. vorausberechnete Bevalkerung
31.12.2027 31.12.2028 31122029 31.12.2030 31122031 31122032 31.12.2033 3112.2034% 31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038

1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000

10,90 10,89 10,38 10,87 10,86 10,85 10,84 10,82 10,81 10,79 10,77 10,75

Abb. 3: Bevdlkerungsvorausberechnung Stadt Regen; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik

Vorausberechnung Anzahl der Einwohner — Landkreis Regen — bis 2038
RegVorausberechnung: Kreise, Bevolkerung,

Stichtage

Bevolkerungsvorausberechnungen

Kreise 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028
1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
09276  Regen (Lkr) 77,2 77,8 78,0 77,8 77,7 77,7 77,6 77,6

Ausgangs- bzw. vorausberechnete Bevolkerung

31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034 31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038
1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000

776 77,6 776 77.5 775 77,5 774 774 773 77,3

Abb. 4: Bevélkerungsvorausberechnung Landkreis Regen Quelle: Bayerisches Landesamt fr Statistik

Altersstruktur (demographischer Wandel Stadt Regen von 1987 bis 2020
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09 276 138 Regen

Altersstruktur der Bevilkerung
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Abb. 5: Altersstruktur (demographischer Wandel)2; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik ,,Stafistik
Kommunal 2021 Stadt Regen

HaushaltsgréBen

Volkszahlung(Haushalte): Gemeinden,
Privathaushalte /Mehrpersonenhaushalte,

Haushaltsgrofen(s), Stichtag

Volkszahlung
25.05.1987

Privathaushalte
. ) ) . . HaushaltsgroRen
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete)
Insgesamt 1 Person 2 Personen 3 Personen &4 Personen 5 oder mehr Persenen
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl

09276138 Regen, St 4283 1060 1234 946 719 324

© Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Flirth 2022 | Stand: 12.01.2022 [ 16:40:49

Abb. 6:HaushaltsgréBen Stadt Regen; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik
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Privathaushalte seit 1950 nach Haushaltsgrofie
in Prozent aller Haushalte
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Abb. 7:HaushaltsgréBen Bayern; Quelle: Statistisches Jahrbuch fUr Bayern 2020

Gebaude- und Wohnungsbestand: Gemeinden, Wohngebaude,

Wohnungen, Wohnflache, Stichtag

Fortschreibung d.Wohngebaude- uWohnungsbestandes
31.12.2010
Wohngebaude Wohnungen 1) Wohnflache 1)
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete)
Anzahl Anzahl qm

09276138 Regen, 5t 3137 2522 340 242

Gebaude- und Wohnungsbestand: Gemeinden, Wohngebaude,

Wohnungen, Wohnflache, Stichtag

Fortschreibung d Wohngebaude- uWohnungsbestandes
31122015
Wohngebaude Wohnungen 1) Wohnflache 1)
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete)
Anzahl Anzahl qm

09276138 Regen, 5t 3016 3363 344 430
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Gebaude- und Wohnungsbestand: Gemeinden, Wohngebaude,

Wohnungen, Wohnflache, Stichtag

Fortschreibung d Wohngebaude- uWohnungshestandes
31.12.2020

Wohngebaude Wohnungen 1) Wohnflache 1)
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete)

Anzahl Anzahl qm
09276138 Regen, 5t 3099 3522 564 937

Abb. 8:Gebdude- und Wohnungsbestand, Bayern; Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik

Regen — attraktiver Arbeitsort

Die Stadt Regen ist ein attraktive Arbeitsstandort.

Ablesbar wird diese positive Entwicklung z.B. anhand der Zahlen, die das statistische
Bundesamt zum Thema ,Sozialversicherungspflichtige Beschdaftigte am Arbeits- und
Wohnort. Hier sind in den vergangenen Jahren Zuwd&chse zu verzeichnen. Lediglich im Jahr
2020 ist ein kleiner RUckgang abzulesen, welcher durch die Coronabedingte Lage auf dem
Arbeitsmarkt einhergehen kénnte. Die Zahlen aus dem Jahr 2021 liegen nur fUr den
Landkreis vor. Hier ist eine weitere deutliche Zunahme der sozialversicherungspflichtigen
Beschdaftigten am Wohn- uns Arbeitsort zu verzeichnen

Sozialversicherungspflichtige am Wohn- bzw. Arbeitsort — Stadt Regen/Landkreis Regen

Beschaftigungsstatistik
sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 29 434 29 743 30324 30994 31 410 31314
09276138 Regen, 5t 4 156 4 153 4195 4 308 4 378 4310

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 25796 26 360 27 088 28 218 29 017 29 148
09276138 Regen, 5t 6 083 6 294 6 561 6713 6873 6 812

Abb. 9: Anzahl der Beschdftigten am Wohnort/am Arbeitsort Stadt und Landkreis Regen; Quelle: Bayerisches
Landesamt fir Statistik
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Sozialversicherungspflichtig Beschiaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Stichtag (letzte 6)

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2021
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
0e276 Regen (Lkr) 20743 30 324 30 994 31410 31 314 31589

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Stichtag (letzte 6)

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2021

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 26 360 27 088 28218 29017 20 148 29 584

Abb. 10: Anzahl der Beschdéftigten am Wohnort/am Arbeitsort im Landkreis Regen; Quelle: Bayerisches
Landesamt fur Statistik

Der Zuzug junger Familien stérkt durch die daraus hervorgehenden Arbeitskréfte langfristig
die Region.

Die Zahl der Ein- und Auspendler Uber Gemeindegrenzen (- Stichtag 30.06.2019 - regionale
Tiefe: Gemeinden”), wird im Folgenden veranschaulicht.

Grundsatzlich zeigt nachfolgender Uberblick, dass die Region Donau-Wald traditionell eher
einen hdéheren Auspendleranteil hat als Einpendler zu verzeichnen sind. Dies wird deutlich,
wenn man die Pendlerbewegungen vergleicht.

Anhand der groBen Auspendlerzahl ist ablesbar, dass Stadt Regen sich als attraktiver
Wohnort auch fUr diejenigen darstellt, die zum Arbeitsort pendeln mussen.

Durch die Betriebserweiterungen einiger Firmen in Regen in den vergangenen Jahren ist
eine positive gewerbliche Entwicklung zu verzeichnen. Die sich daraus ergebende positive
Bevdlkerungsentwicklung lauft vermutlich zeitlich versetzt erst jetzt an.
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Pendlerstrome

3.6 Landkreis Regen

9.304 Aus- bei 5889 Einpendler ergeben im Landkreis Regen in Summe einen

Auspendleriberschuss von 2.415. Die Halfte aller Auspendler ist in den Nachbar-

landkreisen Deggendarf und Cham in Besch@ftigung. Dariber hinaus finden viele

29,6 %

Minchen arbeiten.

eine Arbeitsstelle in den Landkreisen Dingolfing-Landau, Freyung-Grafenau und
Straubing-Bogen. Bemerkenswert ist auch, dass 345 Einwohner in der Stadt

Der Arbeitsmarkt im Landkreis Regen absorbiert vergleichsweise wenig Erwerbs-
fahige aus dem Umland - die Einpendlerquote von 24 Prozent gehirt zu den

Auspendlergeote

niedrigsten im |HE-Bezirk. Seit 2016 deutlich zugelegt hat die Zahl aus

Tschechien - ndmlich um 44 Prozent auf rund 1.800. Es falgen die Landkreise

Cham und Deggendorf mit Werten Gber 1.000.

Auspendler aus dem Landkreis Regen

Auspendier aus dem Lir. Regen
10100 122} Autoran
B w0-3%0 (1 [ oot der Pendier

W 350-1000 [3] [ wik-Bezik edertoyem
. om )

Keeivgrense

dei (432

Einpendlier in den Landkreis Regen

10-50 ) Anceane
ooty [ it o ender
W 0 1000 (21 [T] e Medutayem
. ooh) Trengresee

L3
Veioon (4. 0P, Stadt Enpentier in dea L, Regen A

Einpendlerquote

Abb. 11: Quelle Pendlerstrébme 2020 IHK Niederbayern Stand Aug 2020

Sozialversicherungs=

pflichtig Beschaftigte 31.410

am Wohnort

davon Auspendler B304
Deggendorf 3506
Cham 1263
Dingalfing-Landau nag
Freyung-Grafenau L
Straubing-Bogen LxE ]

Sarialversicherungs=-

pflichtig Beschaftigte 29.017

am Arbeitsort

dawon Einpendler ELEED
Tschechische Republik 1581
Cham 1.197
Deggendorf 1.192
Freyung-Grafenau a5
Straubing-Bogen 516
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Die Attraktivitat eines Pendlerorts hdngen von Faktoren wie Eine gute Verkehrsanbindung
mit entsprechend kurzer Einpendelzeit, eine Nahversorgung mit den Waren des taglichen
Bedarfs, Einrichtungen zur Kinderbetreuung oder eine Grundschule und Freizeitangebote
mit Naherholungsfaktor machen einen Pendlerwohnort attraktiv.

Die Stadt Regen bundelt, wie oben beschrieben diese Eigenschaften zum einen durch die
verkehrstechnisch gute Anbindung mit entsprechend kurzen Einpendelzeiten, zum anderen
durch eine Nahversorgung mit den Waren des tdaglichen Bedarfs, Einrichtungen zur
Kinderbetreuung, Grundschule oder weiterfUhrenden Schulen und Freizeitangebote mit
Naherholungsfaktor und ein breites Spektrum an attraktiven Arbeitspldatzen.

4.2.1. Ziele der Bevdlkerungsentwicklung

Die demographische Entwicklung hat erhebliche Auswirkungen auf fast alle
Lebensbereiche und ist eine groBe Herausforderung fUr die Stadtentwicklung, die sich
kUnftig mit Stagnation und Schrumpfung statt mit Wachstum auseinandersetzen muss. Die
Verdnderung der Bevodlkerungszahl bzw. viel entscheidender die Verdnderung der
Bevdlkerungsstruktur haben erheblichen Einfluss auf den Wohnungs- und Arbeitsmarkt sowie
auf die Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in einer Stadt.

Die geburtenstarken Jahrgdnge der Jahre 1950 bis 1972 haben zu erhdhtem Kindergarten-
und Schulbedarf gefUhrt. Heute fUhrt der sowohl fertilitGts- als auch mortalitatsgeleitete
Alterungsprozess (weniger Kinder auf der einen Seite und hdhere Lebenserwartung auf der
anderen Seite) zu einer beschleunigten Alterung der Bevdlkerung. Die Lebenserwartung
steigt konftinuierlich an und liegt derzeit im Durchschnitt bei 78 Jahren. Ein Ziel der
Fldchennutzungsplanung ist die bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum sowie
offentlicher Infrastruktur fUr die zu erwartende Einwohnerzahl unter BerGcksichtigung der sich
ver@ndernden Altersstruktur.,

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie die sich andernden
Wohnraumanspriche sind die Grundlage fiUr die Berechnung des kUnftigen
Wohnbaufldchenbedarfs.

Vor diesem Hintergrund bleibt es vorrangiges Ziel der Stadt Regen, die
Bevdlkerungsentwicklung zukUnftig weiter zu stabilisieren und auf den weiterhin
bestehenden Entwicklungsdruck mit entsprechend weiterentwickelten Angeboten zu
reagieren (attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort, familien-, kinder- und seniorenspezifische
Angebote, Sicherung und Ausbau der lokalen und regionalen Versorgungsfunktionen,
BerUcksichtigung sich verdndernder Wohnparameter etc.).

4.3. Wirtschaftsstruktur

4.3.1. Wirtschaftsbereiche und Beschdftigte

Im Gemeindegebiet der Stadt Regen verdienten im Jahr 2015 6.083
sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer ihren Lebensunterhalt in Regen. Im
Jahr 2020 ist die Zahl um 729 auf 6812 gestiegen. Die Anzahl der Arbeitnehmer am Wohnort
stieg von 4.156 im Jahr 2015 um 154 auf 4310 im Jahr 2020. Die positive Entwicklung der
Arbeitsplatze stérkt den Arbeitsort Regen.

Die Anzahl der Arbeitslosen weist seit 2013 bis zum Jahr 2020 einen leichten Anstieg auf. Die
Arbeitslosenzahl lag im Jahr 2020 bei 284 das entspricht einem Anteil von 2,6% der
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Gesamtbevdlkerung von Regen. Seit dem Jahr 2016 hat sich die Zahl der Arbeitslosen
Auslander durch die Asylbewerber nahezu verdoppelt.

Die Anzahl der angesiedelten Bauhauptgewerbe seit 2013 hat sich bis 2017 auf 13 reduziert,
allerdings hat die Zahl der Mitarbeiter stetig zugenommen.

Tabelle 2: Sozialversicherungspflichtig beschdaftigte Arbeitnehmer seit 2015

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichti beschafligte Arbeitnehmer am 30. Juni *
206 | 208 | ozt | 2018 | 2019 | 2020
Beschiftigte am Arbeitsort 6083 6294 6561 6713 6873 6812
davon  mannich 3166 3321 3555 3632 3765 3668
weiblich 2917 2973 3006 3081 3108 3144
darunter ©  Land- und Forstwirtschatt, Fischerei 29 3 31 30 32 27
Produzierendes Gewerbe 2322 2414 2535 2601 2681 2714
Handel, Verkehr, Gasigewerbe 803 793 745 791 807 786
Untemehmensdiensteister 1215 1272 1413 1428 1426 1347
Offentliche und private Dienstieister 1714 1778 1837 1863 1927 1938
Beschafiigte am Wohnort 4156 4153 4195 4308 4378 4310

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Ergebnissen 2015 - 2016 handell es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fir Arbeit; 2019 - 2020 voriufige Ergebnisse.

Tabelle 3: Arbeitslosenzahlen seit 2014 (Statistik kommunal 2020)

7. Arbeitslosenzahlen seit 2014

Arbeitslose und zwar
Jahr . — " > - prope - e
{Jahresdurchschnit) | Langzeftarbeitsiose | Schwerbehinderte | Auslander | 15-bis unter 25-Jahrige | 55- bis unter 65-Jahrige
2014 261 78 20 27 22 56
2015 261 75 17 49 23 65
2016 3ot T4 15 103 a4 69
017 270 51 16 9% 35 0
2018 229 40 14 87 3 62
2019 213 30 16 78 33 53
2020 284 4 2 94 M 73
Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt Arbeitslosenzahlen von ausgewdhiten Personengruppen
A50) e e e e e e m e mnm e e 120 -
300 + 100
250 4 a0
200110 -
R e,
150 +
el BN B B B . - B 40 -
pE N N N e e . - 20 -
o= 0 . ; ; . : :
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
— | angzeitarbeitslose Schwerbehinderte
—— Ausléinder 15- bis unter 25-Jahrige

s 5 5= bis unter 65-Jéhrige
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4.3.2. Bautatigkeit und Wohnungswesen

Von 2014 auf 2016 reduzierte sich die Anzahl der Baugenehmigungen von 18 auf 9. Zwei
Jahre spdter stieg die Zahl der Baugenehmigungen wieder auf 28 an. im Jahr 2020 konnten
29 Baugenehmigungen erteilt werden.

Die schwankende Zahl der Baufertigstellungen weist im Jahr 2020 einen Hochstwert von 40
auf. In den vorangegangenen Jahren von 2013 bis 2020 schwankt die Anzahl der
Baufertigstellungen zwischen 9 und 28.

Generell ist hier eine positive Entwicklung zu verzeichnen.

Tabelle 4: Baugenehmigungen und Baufertigstellungen seit 2013 (Statistik kommunal 2021)

17. Baugenehmigungen® seit 2013

davon mit ... Wohnung(an) davon mit ... REumen
§ Wohnungen in
Exrichung Waohn- und
Jahr &Zﬁ[_ 1 2 3 oder mehr " Nichtwohn- 1 oder 2 Joder 4 5 oder mehr
oy gebauden 2
gebaude
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | % Anzahl Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | %
2013 10 9 0.0 1 10,0 - - 12 1 a3 1 83 10 833
2014 18 17 944 1 56 - - 21 - - 4 190 17 810
2015 15 15 1000 - - - - 18 - - 222 14 778
2016 9 8 88,9 - - 1 1.1 k1l 1 385 12 387 5 258
2017 18 16 839 2 1.1 - - 23 1 43 il 17 739
2018 28 26 929 1 16 1 36 43 2 47 9 9 32 T4d
2019 15 12 800 1 6,7 2 133 57 9 158 k< T 15 263
2020 29 23 7193 3 103 3 103 57 1 1.8 32 5861 24 421
18. Baufertigstellungen® seit 2013
davon mit ... Wohnungjen) davon mit ... Riumen
i Wohnungen in
Emn::::]g Wahn- und
Jabe | 1 b 3 oder mehr " Nichtwoh f; 1 oder 2 Joderd 5 oder mehr
- = 4
gebiude ! gebauden ~
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | % Anzahl Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | %
2013 5 4 800 1 200 - - il 1 167 - - 5 833
2014 12 0 &3 2 16,7 - - 16 2 125 3 158 11 688
2015 13 13 1000 - - - = 16 - = 3 188 13 B3
2016 15 15 1000 - - - = 18 =1 -56 3 16,7 16 BBS
17 10 8 800 1 10,0 1 100 13 12 364 14 424 T M2
2018 12 12 1000 - - - - 15 = = 2 133 13 B&7
2019 7 ] 85,7 1 143 - - B - - 3 Kig] 5 625
2020 40 36 900 2 50 2 50 87 8 92 3T 425 42 483
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4.3.3. Fremdenverkehr

Die Zahl der geodffneten Beherbergungsbetriebe in Regen ist in den Jahren von 2015 bis
2019 nahezu gleichbleibend. Im Jahr 2020 ist ein RGckgang zu verzeichnen, der durch die

Corona-Pandemie bedingt ist.

Die Zahl der Gastebetten hat sich von 740 im Jahre 2015 auf 847 im Jahre 2019 positiv
entwickelt. Danach erfolgte durch die pandemische Lage ein RUckgang auf 673 Betten

im Jahr 2020.

Es ist ein Anstieg der durchschnittlichen Auslastung der angebotenen Betten, bis zur

Corona-Pandemie 2020 und unter Vernachldssigung kleiner Schwankungen zu

verzeichnen.

27. Tourismus seit 2015

Gagenstand dar Machwai Tourmus
r 15U
i s ) awe | a7 T EE T
Beherbergungsbetriebe mit zehn" ader mehr Gistebetten ¥
Gedfineta Beherbergungsbetriebe im Juni 19 Fal 20 20 20 17
Angebotene Gasiebetten im Juni 740 BEQ B38 B3% 84T B73
Gastaankinfie 21 854 24 064 25 T0B 26 6T 26097 17 262
davon  von Gasten auws dam Infand 21 7 231544 24 53T 25 928 25402 16915
von Gasten aws dem Ausland 547 520 m T42 695 7
Gastailbamachhungen 7023 B5 417 89075 85 193 93 609 62134
davon  von Gasten auws dam Infand T5 456 B4 150 86 565 87 004 80276 60 758
van Gasten aus dem Ausland 1527 1227 2 506 2188 3333 1378
Durchschnitfliche Aufenthalisdavear in Tagan a5 35 35 33 16 36
hiervon von Gasten auws dam Infand 15 36 35 34 16 36
van Gasten aus dem Ausland 28 24 33 A0 4.8 4.0
Beherbergungsbetrisbe mit weniger als zehn Gistebetten in Pradikatsgemeinden ™
Gastaankinfie 490 5749 5 906 5305 5496 irma
Gastetbamachtungen 35922 40511 37 BES 34 928 34163 25610
Durchzchnittliche Aufanthalisdavar in Tagan 73 7o 64 68 62 69
Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland
der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Géstebetten "
35 B T, '“JD mn
-
o, S — -
anmn .....................................;.. S =
b T S GEEGERGGCTOETUEREERTRI 3 =% BE EF BN _ -
1 [ R 60000 f----o-rggr - T - B
|
15 40000
10
Enmn 4 . . P = = S n P . of =
5 +
0 - o
20086 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 20086 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Géaste aus dem Inland B Gaste aus dem Ausland
" Bis einschlieBlich 2010 Baherbargungsbatriebe mit neun odar mehr Gastabatian und Campingplatze mit drei oder mabr Steliplatzen.
% Ab 2006 einschlieliich Campingplitze. - ¥ Einschliefilich Privatquartiere.
* Minaral- und Moorbader, Heilkimatische Kurarte, Kneippheilbéder, Knaippkurors, Luftunre und Erolungscorta.
EIMHHIJI'I;EH verainzelier, nicht pradikafsenar Gemainden warden ab 2017 ebanfalls ausgewiesan.
Tabelle 5: Tourismus seit 2014 (Statistik kommunal 2021)
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4.4. Landwirtschaft

,Deutschland, das Land der Ingenieurskunst und Industrie, ist immer auch ein Land mit
starker Landwirtschaft geblieben. Trotz dichter Besiedlung wird die Halfte der Landesflache
landwirtschaftlich genutzt. Die Landwirte versorgen uns mit hochwertigen und sicheren
Nahrungsmitteln. Sie leisten einen wichtigen Beitrag zur Erné&hrungssicherung weltweit und
auch fOr die Energie- und Rohstoffversorgung. Sie gestalten und pflegen das Gesicht
unseres Landes und sind wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Anker in den I&ndlichen
Regionen."30

»Die Landwirtschaft hat sich in den vergangenen Jahrzehnten stark gewandelt. Die Zahl der
Betriebe und der Beschdaftigten nimmt ab. Die Mengen der erzeugten Produkte sind
hingegen stark gestiegen. Die ErklGrung fUr diesen scheinbaren Widerspruch: Die
verbleibenden Betriebe werden gréBer und leistungsféahiger und wirtschaften effizienter.
Trotz dieser Entwicklung ist die deutsche Landwirtschaft nach wie vor von Familien-
betrieben gepragt.s

GemdaB § 201 BauGB ist Landwirtschaft insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter Gberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftich genutzten FiGchen erzeugt
werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die
berufsmdaBige Imkerei und die berufsmdaBige Binnenfischerei.

4.4.1. BetriebsgroBenstruktur

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist seit 2005 von 134 auf 83 im Jahr 2020 gesunken.
Die meisten Betriebe haben eine GréBe zwischen 10 und 20 ha. Die Zahl der Betriebe unter
5 ha hat sich im Gegensatz zu 2005 von 25 auf 1 Betriebe im Jahr 2020 reduziert. Bei den
Betrieben zwischen 5 und 10 ha hat sich die Anzahl um 9 Betriebe und bei den Betrieben
zwischen 20 und 50 ha hat sich die Anzahl von 34 auf 25 verringert. Bei Betrieben von mehr
als 50 ha hat sich die Zahl der Betriebe von 2005 (10) bis 2020(14) erhdht.

Tabelle 6: BefriebsgréBenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020 (Stafistik
kommunal 2021)

22, BetriebsgroRBenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020

Gaganstand der Nachweisung 2005 | 2007 | 2010’ | 2016 | 220
Landwirtschaffiche Betriebe insgesamt 1M 129 106 a2 B
davon mit einer LF von ___ ha

uriter 5 25 o 4 2 1

5 biis unter 10 Fuil o 28 22 17
10 bis umter 20 1 k] M 31 2
n bis unter 50 M k] 28 24 25
50 odar mahr 10 10 12 13 14

"' Sgit 2010 schrankan Andarungen im Erfassungs- und Darstellungsheraich Verglaichbarkeit dar Ergabnissa ein (v. a. in der Grifienklassa undar 5 ha).

30 | andwirtschaft verstehen, Fakten und Hintergrinde, Bundesministerium fUr Ern&hrung und Landwirtschaft, Juli 2018, S. 4
31 Landwirtschaft verstehen, Fakten und Hintergrinde, Bundesministerium fUr Erndhrung und Landwirtschaft, Juli 2018, S. 6
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4.4.2. Tierhaltung

Der Viehbestand ist zwischen 1999 und 2016 mit Ausnahme der Pferde gesunken. Von 2010
bis 2016 sind die Zahlen der Rinder und Schafe wieder leicht angestiegen.

Tabelle 7: Viehalter und Viehbestand 1999, 2007 und 2016 (Statistik kommunal 2020)
21. Viehhalter und Viehbestand 1999, 2007 und 2016

Viehhaller und Viehbestand
1999 2007 20167
Tierart Tere | T Tese |
jire ja ) e ja ) et jo
Halter Tiere Tiarhalter Haltar Tiere Tiarhaltar Halter Tiere Tiemalier
Rinder 118 4707 40 a7 4 568 47 T4 4659 £
darunter Milchkiihe a3 1879 21 73 1774 24 54 1853 34
Schweing 18 176 1l 7 118 i7 5 10 2
damunter Zuchisauen 3 44 5 3 kil 10 1 . .
andera Schweine X X X X X X 3 7 Z
Schafe 10 157 16 7 100 14 & 135 7
Perde ¥ 3 134 4 0 163 4 kil 155 5
Hiihner 47 1903 48 24 3 3z 23 e 15
darunter Legehennen (112 Jahr oder alter) 39 1893 49 23 . . 23 e 16
Masthihner-hahne 1 . . - - - - - -
Viehhalter " nach Tierarten Viehbestand "
T 5000
4 5DD w BB - - e ———
120
4 000
100 3500
&0 3000
2500 +-
&0 2000
1000
500 - AR RTNTN—— [—
0 = L 0 R ] L
Rinder Schweine Schafe Pferde  Hilhner Rinder Schweine Schafe  Pferde  Hihner
1999 w2007 w2016 1088 =2007 =206

" stichtag 1. Marz 2016, Verjahre 3. Mai.
a Anderungen im Erfzssungs- und Darstellungsbereich schrinken die Vergleichbarkei der Ergebnisse gin,
I ih 2010 ale Einbuder (Plarda, Esal. Maultiara).

4.4.3. Bodennutzung landwirtschaftlicher Nutzfldche

Die landwirtschaftlich genutzte FiGche hat sich seit 2003 mit 2.564 ha stetig bis auf 2.368 ha
im Jahr 2016 reduziert, dies ergibt sich dadurch, dass eine vermehrte Nachfrage nach
Bauland besteht.

Die Fidchen von Dauergrinland haben in diesem Zeitraum um ca. 200 ha abgenommen.
Das Ackerland hingegen hat sich um ca. 70 ha vergréBert.
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Tabelle 8: Bodennutzung 2003, 2007, 2010 und 2016 (Statistik kommunal 2020)

Nulzungsert : : Flache in ha _
2003 | 2007 " | 2010 ™ | a1
Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) 2 564 2487 2405 2368
darunter Dauergriniand 20m . 1 BBE 1800
danmier Wiesen und Weiden 2 1 Gah 1457 1 BES 1789
Ackerland 484 474 515 566
danmier Gelreide 114 127 138 122
danunter Weizen insgesamt 23 32 1 24
Roggen =
Wintergerste 35
Sommengerste 25
Hulsenfrichie - -
Hackirichte 2
darunter Kartoffein . 2 .
Ganengawachss 2 5
Handelsgewachse - - -
darunter Winteraps - - - -
Pllanzen zur Grinemie 356 334 369 442
danunter Silomais einschliellich Grinmais 189 195 217 291

" Anderungan im Effassungs- und Darstallungsbersich schrinken dia Verglaichbarksit der Ergebinises ein.

“ Dhne erragsarmes Davergrinland | Waiden ohng Hubung,
¥ b 2010 auch Wintermenggetreide enthalten.
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4.5. Ver- und Entsorgung
4.5.1. Energieversorgung

Der aktuelle Energienutzungsplan des Landkreises Regen vom Februar 2024 sagt folgendes
aus:

Die Berechnungen zeigen, dass bilanziell bislang 50 % des Stroms aus erneuerbaren Energien
erzeugt werden. Die Warmeerzeugung erfolgt noch zu rund 75 % aus fossilen Energiequellen
(vor allem Heizdl und Erdgas). Sdmtliche Energieverbrauchsdaten auf thermischer Seite
wurden erfasst und in ein gebdudescharfes Warmekataster Uberfuhrt. Es stellt ein Werkzeug
der kommunalen Warmeplanung dar und beinhaltet zu jedem Gebdude Informationen zu
Nutzungsart (Wohngebdude, Gewerbe, Industrie,...), Baustruktur und rechnerischem
Wdarmebedarf.

Strombedarf:

Im Bilanzierungsjahr 2020 belief sich der Strombezug im Landkreis Regen in Summe auf rund
402.160 MWh. Die Aufteilung des Strombedarfs in die einzelnen Verbrauchergruppen zeigt,
dass die Verbrauchergruppe ,,Gewerbe und Industrie” mit 75 % den groBten Anteil
einnimmt, gefolgt von den privaten Haushalten mit 24 %. Kommunale Liegenschaften
(inklusive der Liegenschaften des Landkreises) bendtigen in etwa 1 % des jahrlichen
Strombedarfs im Landkreis. In Summe wurden im Bilanzjahr 2020 rund 202.558 MWhel in das
offentliche Versorgungsnetz eingespeist. Den groBten Anteil bilden dabei Aufdach-
Photovoltaik (51%) und Wasserkraft (33%).

Warmebedarf:

2020 wurden im Landkreis Regen 1.183.669 MWh pro Jahr Warme verbraucht. Von den
insgesamt 1.183.669 MWh Wdarmebedarf werden rund 22 % aus erneuerbaren Energien
bereitgestellt, insbesondere Uber Biomasse (Holz). Etwa 44 % des Warmebedarfs wird Gber
Heizdl gedeckt. Des Weiteren werden etwa 31 % Uber Erdgas bereitgestellt.

Der Energienutzungsplan des Landkreis Regen ist &ffentlich zugénglich unter:
https://www.landkreis-regen.de/wp-content/uploads/Abschlussbericht Digitaler-
ENP_Lkr Regen.pdf

4.5.1.1 Strom

Die Bayernwerk AG versorgt die Stadt Regen und alle Ortsteile mit elektrischer Energie. Im
Fldchennutzungsplan werden bestehende 20-kV und 110-kV Freileitungen dargestellt.
Durch diese Leitungen und den notwendigen Trafostationen ist die Versorgung auf lange
Sicht als gesichert anzusehen.

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten mussen stefs 3,0 m
Schutzabstand zum ndchstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leitersell
eingehalten werden, zusatzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
berGcksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit
verbundene Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhdngig sind und
sich erheblich dndern k&nnen. Deshalb ist grundsatzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max.
Arbeitshdhe unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
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Der Schutzbereich einer 20kV-Freileitung betrdgt 15m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngebdude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengdrten,
StraBen, Geldndeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich ndtig, ist auch hier grundsatzlich eine Anfrage bei der
Bayernwerk Netz GmbH zu stellen.

Der Schutzbereich einer 110kV-Freileitung betrdgt 50m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngebdude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengdrten,
StraBen, Geldndeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich ndtig, ist auch hier grundsatzlich eine Anfrage bei der
Bayernwerk Netz GmbH zu stellen.

Die Schutzzone von 110-kV-Hochspannungskabeln betragt beidseitig der Kabeltrasse 5,00
m. Alle MaBnahmen innerhalb der genannten Schutzzone sind mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen.

Bei der Verlegung von Fernwdrmeleitungen in der Ndhe einer 110-kV-Kabelirasse gelten
andere Absté@nde, die wegen der Warmeabstrahlung separat berechnet werden mussen
und generell mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen sind.

Allgemeine Hinweise zu Hochspannungsfreileitungen:

- Im Bereich der Anlagen sind bei allen Bau- und BepflanzungsmaBnahmen die gemdan
einschlagiger Vorschriffen in  der jeweils gultigen Fassung erforderliche
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten.

- Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- bzw.
Pflanzbeschrankungen sind der Bayernwerk AG die Plé&ne fUr alle Bau- und sonstigen
MaBnahmen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

- AuBerhalb der Leitungsschutzzonen ist eine unbeschrinkte Bauhdhe realisierbar.
Ausgenommen sind Tankstellen, Biogas- und Tankanlagen, Zeltaufbauten und
Antennentfrdger, die bezUglich der AbstGnde zu den Hochspannungsleitungen
separat mit dem Betreiber abgestimmt werden mussen.

- Bei ungunstigen Witterungsverhdlinissen kdnnen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher
Ausleger) abfallen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umstdnden mit Vogelkot gerechnet werden. Dies sollte gerade im Bereich von
Stellplatzen, StraBen und Gebduden beachtet werden. FUr derartige witterungs- und
naturbedingten Schdden kann seitens des Betreibers keine Haftung Ubernommen
werden.

- Emissionen von festen, flussigen oder gasféormigen Stoffen, z.B. von Staub oder
Wasserdampf, in unmittelbarer NGhe von Hochspannungsanlagen, kénnen deren
Funktionsfé&higkeit u.U. erheblich beeintréchtigen. Im Interesse einer stérungsfreien
offentlichen Energieversorgung ist diese Sachlage bereits in der Bauleitplanung zu
berUcksichtigen.

- Maostnahbereich

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspekfion und
Instandsetzung) zu gewdhrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 20 Metern, gemessen ab
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4.5.1.2

FundamentauBenkante, sowie der Bereich unter den Traversen grundsdtzlich
freizuhalten.

Schutzgebiete und Biotopverbundstrukturen

Die Bestands- und Beftriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit
gewdhrleistet sein. MaBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes,
wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zZur Trassenfreihaltung von
betriebsgefdhrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstdrkung oder ein
durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, mUssen ungehindert durchgefUhrt werden kénnen. Dies gilt auch in
geplanten und bestehenden Schutzgebieten jeder Art.

Photovoltaikanlagen

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen ist von den Betreibern der
eventuell geplanten Photovoltaikanlagen zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer
Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hbdhe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung
des Schattenwurfes verursachen.

Gas

Gasleitungen der Bayernwerk Netz GmbH sind nicht vorhanden. Allerdings verlduft durch

Regen
Regen

eine Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH. Sie erstreckt sich von Zwiesel Gber
, Viechtach bis nach Cham. Sie wird im FlGdchennutzungsplan dargestellt.
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4.5.2. Energienutzungsplan / Erneuerbare Energien

Im aktuellen Energienutzungsplan des Landkreises Regen, der im Jahr 2024 fertiggestellt
wurde und dem das Jahr 2020 als Bilanzierungsjahr zugrunde liegt, werden die mdglichen
Anlagen erneuerbarer Energien ausfUhrlich betrachtet. Im Folgenden werden die
unterschiedlichen Energiequellen, mit ihren Potentialen analog zum Energienutzungsplan
dargestellt.

4.5.3. Erneuerbare Energien (EE)
4.5.3.1  Windkraft

Im Bilanzjahr 2020 waren 2 Klein-Windkraftanlagen im Landkreis Regen installiert, die rund
3,2 MWh an Strom generierten.

,FUr die Potenzialanalyse im Bereich Windkraft wurde im ersten Schritt auf die
»Gebietskulisse Windkraft" des Bayerischen Landesamts fir Umwelt aus dem Jahr 2016
zurUckgegriffen. Die Gebietskulisse Windkraft bietet eine Erstbewertung windhoffiger
Gebiete aus umweltfachlicher Sicht hinsichtlich ihrer Eignung als Potenzialflachen zur
Windenergienutzung. Sie ersetzt nicht die immissionsschutzrechtliche Genehmigung und ein
etwaiger Rechtsanspruch (etwa auf eine Genehmigung) |asst sich daraus nicht ableiten.
Die sog. ,, 10-H-Regelung" und die kommunale Planungshoheit bleiben davon unberihrt.*

(Auszug aus dem Abschlussbericht Energienutzungsplan Landkreis Regen)

Im Bereich des Fldchennutzungsplans werden Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur
Windkraftanlagen dargestellt.
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Abbildung 23: Ubersicht potentiell nutzbarere Gebiete fUr Windkraftanlagen aus dem
Energienutzungsplan Landkreis Regen (Energie-Atlas Bayern)

4.5.3.2  Wasserkraft

»Im Landkreis Regen wurden im Jahr 2020 insgesamt 66.219 MWh Strom aus Wasserkraft
erzeugt, was bezogen auf den Gesamt-Strombezug im Landkreis rund 16 % darstellt. Zur
Analyse der Ausbaupotenziale im Bereich der Wasserkraft wurde auch die fachliche
Einsch&tzung des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) Deggendorf eingeholt und erortert, ob
und inwieweit Ausbau- oder Repowering-Potenziale im Landkreis vorhanden sind. Zudem
wurde die Expertise des im Landkreis ansdssigen IngenieurbUros Pfeffer eingeholt, um
maogliche Ausbaupotenziale aufzudecken.

Die meisten der bestehenden Wasserkraftanlagen im Landkreis sind als eher klein
einzustufen (< 500 kW). Nur wenige groBe bis sehr groBe Anlagen, wie etwa die Anlagen in
Geiersthal, Prackenbach, Regen und Teisnach, existieren zurzeit. Das Wasserwirtschaftsamt
schatzt die allgemeine Lage so ein, dass ein GroBteil des energetischen Potenzials durch
die vorhandenen Anlagen im Landkreis bereits erschlossen ist."

(Auszug aus dem Abschlussbericht Energienutzungsplan Landkreis Regen)

Durch das Gemeindegebiet verlduft im nordlichen Bereich der Fluss Regen, in welchen
zahlreiche kleinere Gewdsser wie Badche minden. Am Fluss Regen bzw. in dessen Bereich
liegen 5 Wasserkraftwerke (Oleumhutte, zwei im Stadtgebiet, in der NGhe von Neigerhéhe
und Bettmannsdge). Am Sitzbach bzw. der Rinchnacher Ohe besteht ein Wasserkraftwerk.
Zudem gibt es jeweils in WeiBenstein, in der NGhe von Schlossau, bei FrauenmuUhle ein
Wasserkraftwerk.
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4.5.3.3 Biogasanlagen /Bioheizkraftwerke

»Die Auswertung der an die Biogasanlagenbetreiber versandten Fragebdgen zeigt, dass im
Bereich der Abwdrmenutzung die anfallende Abwdarme bisher nur teilweise hochwertig (z.B.
in  Wdrmenetzen) genutzt wird. Ein hoher Antell der Wdarme wird aoktuell fOr
Trocknungsprozesse (Mais, Holz, Garreste, sonstige landwirtschaftliche Produkte) eingesetzt.
Wieviel der Warme genau, lie3 sich aus der vorhandenen Datenbasis nicht berziffern. Aus
den RUcklaufern der Fragebdgen konnte identifiziert werden, dass ein Potenzial an
Warmeauskopplung aus den bestehenden Anlagen durchaus in signifikanter
GréBenordnung gegeben ist. Aufgrund fehlender Daten zur aktuellen Warmeauskopplung
aus Biogasanlagen, wurde diese anhand der produzierten Strommenge abgeschdatzt.
Rechnerisch ergibt sich so eine nutzbare Warmemenge von 18.673 MWh (dabei wurde ein
Anteil Eigenbedarf zur Fermenter-Beheizung bereits abgezogen). Diese Abwdrme kann
insbesondere bei Nutzung in Wdrmenetzen einen wertvollen Beitrag leisten, fossile
Energietrager wie Ol und Gas zu ersetzen. Vielerorts in Bayern wurden Biogasanlagen bisher
eher deplatziert hinsichtlich einer sinnvollen Warmenutzung errichtet. Bei Neuanlagen
musste verstarkt ein Augenmerk auf eine intelligente Verortung fUr eine sinnvolle Einbindung
der Abwdrmenutzung und somit auch zur maximal effizienten Ausnutzung des
Energiegehalts der eingesetzten Substrate gelegt werden. Aber auch bei bestehenden
Anlagen kann eine Abwdrmenutzung unter Umst&nden zusatzliche Einnahmen generieren
und somit die Wirtschaftlichkeit verbessern.”

(Auszug aus dem Abschlussbericht Energienutzungsplan Landkreis Regen)

4.5.3.4  Solare Strahlungsenergie

Solarthermie: ,Viele der fUr die solare Nutzung geeigneten Dachflachen (siehe
Solarpotenzialkataster) kdnnen sowohl fUr die Installation von Solarthermieanlagen als auch
fur die Installation von Photovoltaikanlagen fUr die Stromproduktion genutzt werden.
Aufgrund der direkten Standortkonkurrenz der beiden Techniken muss dabei eine
prozentuale Verteilung berUcksichtigt werden. Um ein praxisbezogenes Ausbausoll an
Solarthermiefldche vorgeben zu kdnnen, wird als Randbedingung ein Deckungsziel des
Warmwasserbedarfs in der Verbrauchergruppe ,Private Haushalte” anvisiert. Dieses
Deckungsziel (sprich der Antell am gesamten Warmwasserbedarf, der durch Solarthermie
erzeugt werden soll) wurde mit den beteiligten Akteuren abgestimmt. Ausgehend von
einem spezifischen Energiebedarf fUr die Brauchwassererwdrmung von 12,5 kWhth/m? WF
*a [GEG], ergibt sich fUr das Betrachtungsgebiet ein jahrlicher Gesamt-Energiebedarf von
rund 52.679 MWh th fur die Wassererwdrmung. Das angestrebte Deckungsziel wird auf 60 %
festgelegt. Dies entspricht einem Energiebedarf von rund 31.608 MWh th , der durch
Solarthermie gedeckt werden soll. Um dies zu erreichen, werden insgesamt rund 63.215 m 2
an Kollektorfldche bendtigt. Diese Fldche wird im Rahmen des Energienutzungsplans
gleichzeitig als technisches Potenzial der Solarthermie definiert. Derzeit sind im
Betrachtungsgebiet bereits Solarthermieanlagen mit einer Gesamtfldche von knapp 42.668
m 2 installiert, sodass noch ein Ausbaupotenzial von rund 20.548 m? besteht.*

Photovoltaik auf Dachfl&chen: ,BerUcksichtigt man einen Vorrang von Solarthermie zur
Warmwassererzeugung auf Wohngebduden, so ergibt sich ausgehend von der Annahme,
dass das verbleibende Potenzial voll ausgeschdpft wird, ein technisches Gesamtpotenzial
von rund 585.717 MWh/a. In Absprache mit den beteiligten Akteuren wurde ein
Abzugsfaktor von 30 % gewdhlt, welcher potenzielle Hemmnisse in der praktischen
Umsetzung (z. B. aus statischen Grinden) berUcksichtigt. Somit steht ein Gesamtpotenzial
in HShe von 389.502 MWh Stromerzeugung pro Jahr zur Verfugung. Dies entspricht einer
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Gesamtleistung in Hohe von rund 410.002 kW p .Im Bilanzjahr 2020 waren bereits Module mit
einer Gesamtleistung von rund 118.535 kW p installiert, sodass unter den beschriebenen
Annahmen noch ein Ausbaupotenzial von rund 291.467kW p besteht.*

Photovoltaik auf Freifldchen: ,,Neben der Nutzung von geeigneten Dachfl&chen besteht
auch noch die Méglichkeit Photovoltaik auf bestimmten Frei- oder Konversionsfldchen zu
installieren. Ahnlich wie bei Flachd&chern kann hier die Ausrichtung, der zu installierenden
Anlage, optimal gewdhlt werden. Im Bilanzjahr 2020 waren Freifldchen-PV-Anlagen mit
einer Gesamtleistung von 8.349 kW p im Landkreis installiert, die rund 7.219 MWh an
regenerativem Strom erzeugt haben. Nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz ist die
Installation von PV-Anlagen derzeit bevorzugt auf folgenden FiGchen moglich:

» Seitenrandstreifen entlang von Autobahnen und Bahnlinien (200 m)
* Konversionsfldchen

* versiegelte Fldchen

* FIGdchen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Die Bayerische Verordnung Uber Gebote fUr Photovoltaik-Freifldchenanlagen ermdglicht es
seit 2017 mit Freifldchen-PV-Projekten auf landwirtschaftlichen Fldchen an Ausschreibungen
der Bundesnetzagentur teilzunehmen. Grundvoraussetzung dafur ist allerdings, dass sich die
landwirtschaftliche Fldche in landwirtschaftlich benachteiligtem Gebiet befindet. Die
Einstufung der landwirtschaftlichen Flachen nach den Kategorien benachteiligt / nicht-
benachteiligt wurde zuletzt 2019 nach EU-Verordnung neu abgegrenzt. GroBe Teile Bayerns
liegen in landwirtschaftlich benachteiligtem Gebiet (rotf), siehe folgende Abbildung.
Der Landkreis Regen ist vollstGndig als solches eingestuft.

stuttgart

Ubersicht landwirtschaftlich benachteiligter und nicht — benachteiligter Gebiete im Landkreis

(Auszug aus dem Abschlussbericht Energienutzungsplan Landkreis Regen)
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4.5.3.5 Geothermie

,Die Geothermie oder Erdwdrme ist die im derzeit zugdnglichen Teil der Erdkruste
gespeicherte Warme. Sie umfasst die in der Erde gespeicherte Energie, soweit sie entzogen
werden kann. Sie kann sowohl direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und KGhlen, als auch
zur Erzeugung von elekirischem Strom. Grundsatzliich gibt es zwei Arten der
Geothermienutzung:

» oberfldchennahe Geothermie bis ca. 400 Meter Tiefe zur Warme- und Kéltegewinnung

» tfiefe Geothermie ab 400 Meter Tiefe. In diesen Tiefen kann neben der Warmeproduktion
auch die Produktion von Strom interessant sein.

Unter oberflachennaher Geothermie versteht man die Nutzung der Erdwdrme in bis zu 400m
Tiefe. Durch Sonden oder Erdwdrmekollektoren wird dem Erdreich Wd&rme auf niedrigem
Temperaturniveau entzogen und diese Warme mithilfe von Warmepumpen und dem
Einsatz elekirischer Energie auf eine fUr die Beheizung von Gebd&uden nutzbare Temperatur
angehoben. Die Tiefengeothermie nutzt Erdwdrme auf hohem Temperaturniveau in Tiefen
ab 400 m. Eine Quantifizierung dieses Potenzials ist im Rahmen des Energienutzungsplans
nicht moglich.

Potenzialermittiung Oberfldchennahe Geothermie

Zur Ermittlung der Potenziale oberfldchennaher Geothermie wurde auf hydrogeologische
Daten des Geologischen Dienstes des Landesamtes fUr Umwelt zurOckgegriffen. In
Abbildung 18 ist die Standorteignung oberfldachennaher Geothermie im Landkreis
dargestellt. Es zeigt sich, dass viele Gebiete im Landkreis grundsatzlich fUr die Nutzung
oberfldchennaher Geothermie geeignet erscheinen. Die Gebiete sind, diesen Analysen
nach, groBtenteils nicht zur Nutzung von Grundwasserwdrmepumpen geeignet, jedoch fur
Erdwdrmesonden und -kollektoren. In den Gemeinden Lindberg und Frauenau ist ein
gréBeres Gebiet nicht zur Erdwdrmenutzung geeignet. In Abbildung 19 st zur
Veranschaulichung die Wé&rmedichte der Stadt Regen zusétzlich dargestellt. Es zeigt sich,
dass die Gebiete mit hohem Warmeaufkommen in Regionen liegen, die sich fUr die Nutzung
von oberfldchennaher Geothermie eignen. Dies |lasst sich auf die anderen Kommunen
ebenfalls Ubertragen. Wichtig: Die Ubersicht dient lediglich der Erstinformation. Die
Umsetzung einer Anlage mit Nutzung oberflachennaher Geothermie bedarf zwingend einer
detaillierten Einzelfallprifung. Neben der hydrologischen Eignung und den bohrrechtlichen
Rahmenbedingungen sind der energetische Zustand des Gebdudes sowie das im
Gebdude zum Einsatz kommende Warmeabgabesystem ausschlaggebend fur die Nutzung
oberfldchennaher Geothermie. Auf die Ausweisung bzw. Quantifizierung eines
Gesamtausbaupotenzials fir die Kommunen wurde verzichtet, da fir den Einsatz
oberfldchennaher Geothermie immer eine Einzelfallprofung auf Basis der tatsdchlichen
Gegebenheiten vor Ort notwendig ist. Erdwdrme ist eine Form der Umweltwdrme, die
mithilfe von Warmepumpen effizient genutzt werden kann. Der Einsatz dieser Anlagen kann
kUnftig einen wesentlichen Beitrag zur Senkung der CO 2 -Emissionen leisten, wenn der for
den Betrieb der Warmepumpen notwendige Stromeinsatz aus regenerativen
Energieformen erfolgt. Aus diesem Grund ist der weitere Ausbau der regenerativen
Stromerzeugung wichtig, um diese StromUberschiusse durch den Einsatz von
Wdarmepumpen regional nutzen zu kbnnen und den Bedarf an Heizdl und Erdgas zu mindern
(Sektorenkopplung). Der weitere Ausbau von Warmepumpensystemen kénnte z.B. Uber
Informationskampagnen forciert werden.*

(Auszug aus dem Abschlussbericht Energienutzungsplan Landkreis Regen)
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4.5.4. Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Die
Belange der Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Die fUr die neuen
Baufldchen erforderlichen Kapazitdten sind im Rahmen der Ublichen Netzerweiterungen
problemlos méglich. FUr zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind dazu in
allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Mobilfunkmastanlagen. Es ist mit der weiteren
Verdichtung des Mobilfunknetzes zu rechnen. 32

4.5.5. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes der Stadt Regen und den Ortsteilen erfolgt Uber die
Wasserversorgung Bayerischer Wald (= Waldwasser) und teilweise Uber eigenen Quellen
und Brunnen.

wAls erster kommunaler Trinkwasserversorger hat die Wasserversorgung Bayerischer Wald
sein Trinkwasser unter der eingetragenen Marke ,,waldwasser* schitzen lassen. waldwasser,
das integrierte Wasser-Management fUr die Trinkwasserversorgung des Bayerischen Waldes
und des ostbayerischen Donauraumes, wird von Kreisen und Kommunen getragen. Dies
sind gegenwartig sieben Landkreise: Cham, Deggendorf, Dingolfing-Landau, Freyung-
Grafenau, Passau, Regen, Straubing-Bogen sowie die groBe Kreisstadt Deggendorf.

Im November 1963 wurde der Zweckverband Fernwasserversorgung Bayerischer Wald
gegrundet. Eine flachendeckende Versorgung war — anders als heute — frGher nicht
vorstellbar. Nur vereinzelt konnten zentrale und bedarfsgerechte
Wasserversorgungsanlagen errichtet werden. Oft war es unumgdnglich das dringend
bendtigte Wasser direkt aus den Oberflachengewdssern zu entnehmen. Dramatisch spitzte
sich die Versorgungslage wdhrend der Trockenperioden in der Sommer- und Winterzeit zu.
Die Menschen mussten langere Zeit ohne Frischwasser auskommen oder sich stark
einschrénken. Der Grund fUr die bis dahin herrschenden Probleme: die hydrogeologischen
Verhdltnisse im an sich niederschlagsreichen Bayerischen Wald. Hier herrschen kristalline
Gesteine vor, die beinahe wasserundurchléssig sind. Wo sonst kiesige und sandige Bdéden
das Grundwasser wie ein Schwamm sammeln, kann der harte Gesteinsgrund im
Bayerischen Wald kaum Grundwasser speichern. Der Raum ist daher Wassermangelgebiet.

Ohne Wasser ist kein Leben vorstellbar. Ein sorgsamer Umgang mit dieser Ressource ist daher
eine Verpflichtung. Um nachhaltig eine effiziente Bewirtschaftung des Trinkwassers im
waldwasser-Gebiet auch in der Zukunft sicherzustellen, verfolgt waldwasser als integriertes
Wassermanagement vier Ziele:

1. Eine fortlaufende technische Optimierung und erhdhte Sicherheit beim Betrieb der
Versorgungsanlagen

2. Okologisches Bewirtschaften der Wasserressourcen im Naturraum Bayerischer Wald
und dem ostbayerischen Donau- und Isarraum

32 hittps://emf3.bundesnetzagentur.de/karte/, letzter Zugriff: 21.01.2020
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3. Eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Kommunen und Initiativen in der
Offentlichkeit zur Steigerung der Wertschétzung unseres heimischen Trinkwassers

4. Nachhaltiges Wirtschaften durch die Entwicklung von Strategien  zur
Kosteneinsparung bei Unterhalt, Uberwachung und Betrieb der Anlagen

Die Trinkwasseraufbereitung erfolgt in der Trinkwasseranlage Max Binder sowie im
Grundwasserpumpwerk Moos. Die Oberfldchenwasser aus der Trinkwassertalsperre
Frauenau durchlduft in der TWA Flanitz im Wesentlichen zwei Aufbereitungsprozesse, bevor
es als Trinkwasser in die Versorgung geht und die strengen gesetzlichen Auflagen der
Trinkwasserverordnung in chemischer und korrosionstechnischer Hinsicht erfullt.*33

4.5.6. Abwehrender Brandschutz / Feuerwehren

Im Planungsbereich ist durch Unter- und Oberflurhydranten bzw. Oberfldchengewdasser der
Brandschutz weitestgehend sichergestellt. Die einzelnen Auflagen fur den Brandschutz sind
vom zustdndigen Kreisbrandrat im Rahmen der erforderlichen Bauleitplanungen oder
Einzelbaugenehmigungen festzulegen.

In folgenden Ortsteilen der Stadt Regen gibt es eigene Feuerwehren:

Tabelle 9: Auflistung bestehender Feuerwehren im Gemeindegebiet

Barndorf Oberneumais Schweinh{tt

March Regen WeiBenstein

4.5.7. Abwasserbeseitigung

Regen beftreibt im Stadtgebiet eine Kldranlage sowie Mischwasserentlastungen. Derzeit
wird das Mischwassernetz Uberrechnet, da hier Defizite festgestellt wurden. Die
Uberrechnung soll nun ziigig fortgefUhrt werden. Das Kanalnetz, stellt sich je nach Alter
bereits im Trennsystem oder noch als Mischsystem dar. In neu ausgewiesene BauflGdchen
wird zwingend das Trennsystem gefordert.

Nur einige kleine Weiler und Einzelanwesen ohne Anschluss an die Klidranlage reinigen ihr
Abwasserdezentral durch Kleinkl@ranlagen. Die geklarten Abwdasser werden versickert oder
in Oberflachengewadsser eingeleitet.

Bei neuen Bebauungen oder Umnutzung soll das Niederschlagswasser weitestgehend
schadlos im Untergrund versickern.

4.5.8. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fur Regen und samtlicher Ortsteile erfolgt Gber den Zweckverband
Abfallwirtschaft Donau-Wald. Die Abfallboehdlter des hier praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(RestmUll, Papier, Bioabfdlle) werden, sofern die ErschlieBungsanlagen von modernen 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen benutzt werden kdnnen, an den einzelnen
GrundstUcken oder an Sammelpl&tzen abgeholt.

33 hitp://www.waldwasser.eu/, letzter Zugriff: 21.01.2020

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 78


http://www.waldwasser.eu/

GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

Im gesamten Gemeindegebiet der Stadt Regen ist im Ortsteil Poschetsried ein
Recyclingzentrum mit separater Gringutannahmestelle vorhanden. Hier kénnen mehr als
30 verschiedene Abfallfraktionen, darunter auch Problemabfdlle, Gartenabfdlle, Metalle,
Elektro-Altgerdte und Verpackungen abgeben.

Zudem sind mehrere Wertstoffinseln fUr Glas und Dosenschrott vorhanden:

Tabelle 10: Lage der Wertstoffinseln im Gemeindegebiet (ZAW Donau-Wald)

Krampersbachersteig Riedbergtunnel

Neigerhdhe St.-Anton

Parkplatz VDK-Str. BUrgerholzstr. Adalbert-Stifter-Parkplatz
Ortsteil Sallitz OsserstraBe

Schénhoh HofbauerstraBe Bettmannsdge
Falterparkplatz Deggendorfer Str. Einkaufspark Regen

Parkplatz beim Kiosk WeiBenstein Reinhartsmais / Oberneumais
March Schweinhott

B&rndorf — Schollenried Dreieck

Ferienanlage WeiBenstein Reinhartsmais
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5. Bestandserhebungen und Planungsziele Bauflachen

Im Zuge der Digitalisierung des rechtswirksamen Flidchennutzungsplans wurden kleinere
Anpassungen vorgenommen, so dass die vorgefundene Nutzung nun mit der planlichen
Darstellung Ubereinstimmt.

Auf Basis der digitalen Flurkarte und dem Luftbild wurden innerhalb der Nutzungen
BaulUcken erfasst. Dabei flossen in die Betrachtung der BaulUcken die rechtskréaftigen
Bebauungspldne ein, sowie Fldchen die nach §34 BauGB zu bewerten sind.

Fldchen, die im rechtswirksamen FlGchennutzungsplan nach § 2 - § 11 BauNVO dargestellt
sind, jedoch nach § 35 BauGB (AuBBenbereich) einzustufen sind, wurden bei der
Bilanzierung zundchst als potentielle Herausnahmefldchen erfasst. Diese Fldchen wurden
schlieBlich dahingehend beurteilt, ob eine Herausnahme im Einzelfall als sinnvoll erscheint.

Die Stadt Regen und das Einwohnermeldeamt haben anonymisierte Daten zur VerfGgung
gestellt, aus denen der Leerstand abgeleitet werden konnte.

Die Fldchen werden planlich dargestellt und in der Fldchenbilanzierung erfasst.

5.1. Wohnen

Ergdnzend zur allgemeinen Leerstandserfassung wurde, bezogen auf die bauliche
Nutzung ,,Wohnen", zudem der potenzielle Leerstand ermittelt. Auf Planebene fand eine
Zuordnung der betroffenen Parzellen statt. Der potenzielle Leerstand wurde bei
Einpersonenhaushalten erhoben, deren Bewohner vor dem Jahr 1955 geboren wurden.
Ob Nachfolgeregelungen bereits getroffen wurden, wurde nicht abgefragt.

Die Bestandsernebung kam bei der Fldchenbilanzierung zu folgenden Ergebnissen:

Flidichen nach § 2 - § 40 BAuNVO:

e rechtswirksamer digitalisierter FNP 2.303.605 m?
e BaulUcken 213.654 m?
e vorhandener Leerstand ... 120.218m?
e potenzieller Leerstand 280.984 m?

Anhand des beiliegenden Kartenmaterials kénnen die erhobenen Daten den jeweiligen
Ortsteilen zugewiesen werden und fUr die weitere Bearbeitung und zur Einschdtzung bei
zukUnftig geplanten staddtebaulichen Entwicklungen bericksichtigt werden.

DafUr ist eine konsequente Fortschreibung in regelmdaBigen Abstdnden allerdings
zwingend erforderlich.

Diese Daten werden in der finalen Gesamtuberplanung des Fldchennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan nicht dargestellt.

Ergebnis der Bestandsaufnahme
Die Fldchenerhebung und das daraus resultierende Ergebnis zeigen, dass mit einer

Gesamtsumme von 2.299.144 m? (inkl. BaulGcken und Leerstand) Wohnbaufldchen
vorhanden sind. Anteilig weist das Stadtgebiet ca. 42% dieser Fldchen auf.
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Ca. 9.5 % wurden als Baullcken erhoben. Umgerechnet auf eine durchschnittliche
ParzellengréBe und mit  anteiligen ErschlieBungsfldchen kdnnten sich aus der
Gesamtsumme der Baulicken ca. 250 Bauparzellen ergeben. Ca. 50% finden sich davon
im Stadtgebiet wieder.

Der vorhandene (4%) und potenzielle Leerstand (13,5 %), wovon ebenfalls ca. 50% auf das
Stadtgebiet entfallen, bietet langfristig der Stadt Regen ein groBes Potential der
Innenentwicklung. Vor allem der potenzielle Leerstand spiegelt dabei den
demographischen Wandel wider, dem sich die Stadt stellen muss.

Im Kapitel 4.2 wird die Entwicklung der Bevolkerung in den ndchsten 10-15 Jahren
ausfUhrlich betrachtet und die Auswirkung auf den Bedarf an Wohnraumfldchen erldutert.

Obwonhl der Flachennutzungsplan fur den einzelnen Burger nicht unmittelbar
rechtswirksam ist, ist es wichtig fUr die Akzeptanz der Bevdlkerung, dass die Ziele der
Planung verstanden und mitgetragen werden. Deshalb hat die Stadt Regen EigentUmer
gréBerer Fidchen, die von der Herausnahme betroffen sind, bereits im Vorfeld informiert.
Zusatzliche Informationsveranstaltungen fanden darUber hinaus statt.

In der Gesamtbetrachtung sind nach derzeitigem Stand ca. 185.204 m? als
Herausnahmefldchen geplant.

Das bedeutet nach Herausnahme und Anpassung an die Digitale Flurkarte verbleibt eine
Gesamtsumme von 2.113.940 m2.

5.2. Gemischte Baufldchen

Die Bestandsernebung kam bei der Fli&chenbilanzierung zu folgenden Ergebnissen:

Fidichen nach §5 BauNVO Dorfgebiet:

e rechtswirksamer digitalisierter FNP 706.044m?
e Planung 719.020 m?

Fidichen nach § 6 BAuNVO Mischgebiet:

e rechtswirksamer digitalisierter FNP 415,114 m?
e Planung 408.463 m?

Vorrangig handelt es sich bei den im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan abgebildeten
gemischten Baufldchen um gewachsene Strukturen.

Zundchst erfolgte ein Abgleich, ob fUr diese Fldchen bereits Satzungen in Form von
stédtebaulichen Satzungen oder Bebauungspldnen vorliegen.

In folgenden Bereichen wurden die Entwicklungsziele der Stadt Regen in Form von
Satzungen bereits ndher definiert, so dass an der Darstellung auf
Fldchennutzungsplanebene festgehalten wird bzw. Anpassungen in Rahmen der
Digitalisierung stattfanden:
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e MD Schollenried — RUcknahme von Fldchen, die auBerhalb der Satzung liegen und
nicht dem ,,im Zusammenhang bebauten Ortsteil” zugewiesen werden kdnnen

¢  MD SchweinhUtt

¢ MD Bettmannsdge - RGcknahme von Fldchen, die auBerhalb der Satzung liegen
und nicht dem ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil” zugewiesen werden kdnnen

e Ml Dreieck - Teilflache
e MD Poschetsried

¢ MD WeiBenstein — Teilfldche - RUcknahme von Fldchen, die auBerhalb der Satzung
liegen und nicht dem ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil” zugewiesen werden
kdnnen

e MD Kattersdorf
¢  MD Oberneumais — Teilfldche
e MD Edhof

Im n&chsten Schritt wurden die verbliebenen FlGichen hinsichtlich inres vorhandenen
stddtebaulichen Gewichts (im Zusammenhang bebauten Ortsteil) Gberproft.

Folgende Plangebiete stellen einen bebauten Bereich im AuBenbereich dar. Allerdings
handelt es sich um eine Ansammlung von Gebduden und BaulUcken, die durch eine
Satzung in den ,,im Zusammenhang bebauten Ortsteil” aufgenommen werden kdnnten.
D.h. die vorhandenen baulichen Strukturen weisen ein MindestmalB an rGumlicher
Zuordnung auf. Bestehende Gebdude geben dabei einen MaBstab ab, der eine
Beurteilung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach §34 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO zul&sst. Die Stadt halt deshallb an der Darstellung als Dorf-
bzw. Mischgebiet fest.

In folgenden Bereichen handelt es sich um gewachsene Strukturen, bei denen die
Pradgung eines ,im Zusammenhang bebauten Ortsteils* vorhanden ist.

¢  MD Rinchnachmindt -RUcknahme von Fldchen, die nicht dem ,,im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zugewiesen werden kdnnen
e Ml -Dreieck - Teilfldche

e MD Poschetsried - RUcknahme von Fldchen, die nicht dem ,,im Zusammenhang
bebauten Ortsteil” zugewiesen werden kdnnen

¢ MD WeiBenstein —Teilfldche

¢ MD Reinhartsmais

¢ MD Oberneumais - Teilfl&éche
e MD Rohrbach

e MD Pometsau

e  MD Obermitterdorf -RGcknahme von Fldchen, die nicht dem ,,im Zusammenhang
bebauten Ortsteil” zugewiesen werden kénnen

e MD Sallitz
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In der Gesamtbetrachtung sind ca. 33.743 m? an Herausnahmefldchen fUr Dorfgebiete
und ca. 6.653 m? fur Mischgebiete vorgesehen.

Neuausweisungen:

e MD Berghduser —35.101 m?
¢ MD GroBseiboldsried- - 12.199 m?

Gesamtfldche der geplanten Neuausweisungen 47.300 m?

Planungsziel fur gemischte Baufldchen der Stadt Regen ist vorrangig die Sicherung der
vorhandenen dorflichen Strukturen. Die Stadt mdchte die Standort- und Lebensqualitat in
den einzelnen Ortsteilen stérken und dauerhaft sichern. Mittels darauffolgender
Entwicklungssatzungen kann, im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung, Baurecht fur
den ortlichen Bedarf auf einzelnen, im Ortsbereich gelegenen Grundsticken, geschaffen
werden. Dies fUhrt zur Starkung der einzelnen Ortsteile. Dies gilt gleichermaBen fur die
Neuausweisung.
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5.3. Gewerbefldchen

Die Bestandsernebung kam bei der Fli&chenbilanzierung zu folgenden Ergebnissen:

Fldichen nach §1, §8 und §%9 BauNVO:

e rechtswirksamer digitalisierter FNP 850:142 m?
e Baullcken 22.031 m?
e vorhandener Leerstand 4.807 m?
e potenzieller Leerstand 2.446 m?

In der Gesamtbetrachtung sind nach derzeitigem Stand ca. 14.816 m? als
Herausnahmefldchen geplant.

Die Fldchen sind im Bereich des ,, Auwiesenwegs*™ zu finden. Sie mUssen zurdckgenommen
werden, da sie sich inzwischen im Uberschwemmungsgebiet befinden.

Nach Herausnahme, Neuasusweisung und Anpassung an die Digitale Flurkarte bleibt eine
Fldche von 816.460 m2.

Durch die Betriebserweiterungen einiger Firmen in Regen in den vergangenen Jahren ist
eine positive gewerbliche Entwicklung zu verzeichnen.

Ablesbar wird diese positive Entwicklung auch anhand der Zahlen, die das statistische
Bundesamt zum Thema ,,Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeits- und
Wohnort* zur VerfGgung stellt. Hier sind in den vergangenen Jahren Zuwdchse zu
verzeichnen. Lediglich im Jahr 2020 ist ein kleiner RUckgang abzulesen, welcher durch die
Coronabedingte Lage auf dem Arbeitsmarkt einhergehen kénnte. Die Zahlen aus dem
Jahr 2021 liegen nur fUr den Landkreis vor. Hier ist eine weitere deutliche Zunahme der
sozialversicherungspflichtigen Beschdaftigten am Wohn- uns Arbeitsort zu verzeichnen

Sozialversicherungspflichtige am Wohn- bzw. Arbeitsort — Stadt Regen/Landkreis Regen

Beschaftigungsstatistik

Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 29 434 29 743 30 324 30994 31 410 31314
09276138 Regen, St 4 156 4 153 4195 &4 308 4 378 4 310

Beschaftigungsstatistik

Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort

Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 25796 26 360 27 088 28218 29 017 29 148
09276138 Regen, St 6 083 b 294 6 561 6713 6873 6 812

Abb. 12: Anzahl der Beschdftigten am Wohnort/am Arbeitsort Stadt und Landkreis Regen; Quelle: Bayerisches
Landesamt fdr Statistik
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Sozialversicherungspflichtig Beschiaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Stichtag (letzte 6)

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2021

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 29 743 30324 30 994 31410 31314 31 589

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Stichtag (letzte 6)

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort
Gemeinden Bayerns (einschl. gemeindefreie Gebiete) 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2021

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
09276 Regen (Lkr) 26 360 27 088 28218 29017 20 148 29 584

Abb. 13: Anzahl der Beschdéftigten am Wohnort/am Arbeitsort im Landkreis Regen; Quelle: Bayerisches
Landesamt fur Statistik

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Wirtschaftsbereiche, Stichtag

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort (Anzahl)
Stichtag: 30.06.2022

Wirtschaftsbereiche (WZ 2008)

0-U
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete) A Lar!d- und B"F G-l Handel, N Gffentliche  ohne Angat
Insgesamt Forstwirtschaft, Produzierendes  Verkehr, . . . .
. Unternehmensdienstleister und private  Wirtschaftsz
Fischerei Gewerbe Gastgewerbe . .
Dienstleister
09276138 Regen, 5t 7200 29 2918 871 1304 2087

4 S EEEEEE— »

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Wirtschaftsbereiche, Stichtag

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsort (Anzahl)
Stichtag: 30.06.2017

Wirtschaftsbhereiche (WZ 2008)

0-U
J-N dffentliche  ohne Angat
Unternehmensdienstleister und private Wirtschaftsz
Dienstleister

09276138 Regen, 5t 6561 31 2535 745 1413 1837

Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete) AlLand- und B-F G-I Handel,
Insgesamt Forstwirtschaft, Produzierendes Verkehr,

Fischerei Gewerbe Gastgewerbe

1 ——— ————— »

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Ab 2008: Revidierte Werte

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte: Gemeinden,
Beschaftigte am Arbeitsort/Beschaftigte am Wohnort,

Wirtschaftsbereiche, Stichtag

Beschaftigungsstatistik
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Arbeitsert (Anzahl)
Stichtag: 30.06.2012

Wirtschaftsbereiche (WZ 2008)

o-u
J-N offentliche  ohne Angat
Unternehmensdienstleister und private  Wirtschaftsz
Dienstleister

09276138 Regen, 5t 5860 32 2149 747 1274 1658

Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete) A La”_d' und E'F G-I Handel,
Insgesamt Forstwirtschaft, Produzierendes Verkehr,
Fischerei Gewerbe Gastgewerbe

 EEEEEEEEEE—™. »

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Ab 2008: Revidierte Werte

Die Darstellung der Bundesagentur fUr Arbeit Gber die Sozialversicherungspflichtigen am
Arbeitsort bezogen auf die unterschiedlichen Wirtschaftsbereiche verzeichnet einen
deutlichen Anstieg der Beschaftigten in den letzten 10 Jahren um 25 %.

Von einem weiteren Wachstum ist auszugehen.

Um den Bedarf fUr den Planungszeitraum von 10-15 Jahren zu berechnen, hat man sich
der Methode des GIFPRO-STANDARDMODELLs bedient. Im Folgenden wird der Ansatz
beschrieben.

Der Bedarf an zusé&tzlichen gewerblichen Baufldchen resultiert vor allem aus der
Nachfrage mobiler Betriebe. Dabei ist zu differenzieren nach

¢ Neuansiedlungsbedarf (inferkommunale Mobilitét) incl. Neugrondungen, d.h.
Fldcheninanspruchnahme durch Betriebe, die von auBerhalb in die Kommune
zuwandern bzw. neu gegrindet werden;

e Verlagerungsbedarf, d.h. Fldcheninanspruchnahme durch Betriebe, die innerhalb
einer Kommune ihren Standort wechseln.
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Zentrales Element der Modellkonstruktion sind zwei Werte:

e Die Zahl der Arbeitspléatze, die in der Gemeinde verlagert bzw. neu angesiedelt
werden;
e Der Fldchenbedarf je verlagertem oder neu angesiedeltem Arbeitsplatz

FOr die Zahl der verlagerten und neu angesiedelten Arbeitspldtze werden bei der
Modellentwicklung empirisch ermittelte Quoten verwendet, die auf die Beschdaftigten in
denjenigen Wirtschaftsabteilungen bezogen werden, die in erster Linie Industrie- und
Gewerbefldchen beanspruchen. Die Arbeitsplatzzahlen basieren auf der Statistik der
Arbeitsagentur, in der die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten erfasst sind.

Aufgrund des unterschiedlichen MaBes, in dem die einzelnen Wirtschaftsabteilungen
gewerbliche Baufldchen nachfragen, werden die Beschdaftigten entsprechend inrer
Wirtschaftsabteilung mit einer Standardquote gewichtet.

e Bei den Beschdaftigten die den Wirtschaftsabteilungen "Verarbeitendes Gewerbe"
bzw. "Baugewerbe" zuzurechnen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die
entsprechenden Unternehmen nahezu ausschlieBlich Gewerbefldchen
beanspruchen. Die Beschaftigten dieser Unternehmen gehen daher zu jeweils 100%
in die weiteren Berechnungen mit ein.

e Die Beschaftigten der Wirtschaftsabteilung Handel beanspruchen nur teilweise
gewerbliche Baufladchen. Im Rahmen des GIFPRO-Modells gehen sie mit 50% der
Beschdaftigtenzahl in die Bedarfsrechnung ein.

e Die Beschaftigten des Bereiches Verkehr und Lagerei wiederum sind vollstGndig als
gewerbefldchenrelevant anzusehen; sie gehen dementsprechend mit 100% in die
Berechnungen ein.

¢ In einer Fortentwicklung des Modells wird auBerdem der Dienstleistungssektor mit
10% der Beschaftigten einbezogen.

In der Modellkonzeption wird fur die Ansiedlungsquote ein Wert von 0,15 Beschdaftigten pro
100 gewerbefldchenbeanspruchenden Personen und fur die Verlagerungsquote ein Wert
von 0,7 Beschdaftigten pro 100 gewerbefldchenbeanspruchenden Personen empfohlen.

Der Schritt von den mobilen (fldchennachfragenden) Beschaftigten zur nachgefragten
Fldche erfolgt Uber eine Fldchenkennziffer, angegeben in m? pro Beschdaftigten. Dieser
GréBe kommt im Rahmen des GIFPRO-Modells ein entscheidender Stellenwert zu. Im
Standardmodell wird von einer durchschnittlichen Fldchenkennziffer von 225 m?/
Beschdaftigten ausgegangen.

Aus der Multiplikation der Beschdaftigtenzahlen mit der Fidchenkennziffer ergibt sich
die zu erwartende Fladcheninanspruchnahme aller gewerbefldchenrelevanten
Branchen pro Jahr. Diese Zahl wird als Durchschnittswert angesetzt und auf den
Prognosezeitraum von 15 Jahren hochgerechnet.

Im Modell berGcksichtigt wird auch, dass infolge von Betriebsverlagerungen,
Betriebsstillegungen, Produktionseinschrénkungen etc. auch Freisetzungen von
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Industrie- und Gewerbefldchen vorkommen und diese FIGdchen zumindest teilweise
fUr eine neue gewerbliche Nutzung wieder verwendet werden kdnnen. HierfUr wird
eine Freisetzungsquote verwendet, die mit der Verlagerungsquote identisch ist. Da
nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle freigesetzten Fldchen wieder
einer gewerblich-industriellen Verwendung zugefUhrt werden kénnen, wird auf der
Basis entsprechender Erhebungsergebnisse eine Quote von 25% fur gewerbliche
Iwecke wiedernutzbarer Fldchen zu Grunde gelegt.

GIFPRO-STANDARDMODELL
Das GIFPRO-Standardmodell ergibt fUr die Region die folgenden Ergebnisse:

Basierend auf der Statistik der Arbeitsagentur existieren in Plangebiet zum Stichtag
30.06.2022 insgesamt 7.209 gewerbefldchenrelevante Beschaftigte. Diese Zahl setzt sich
zusammen aus 29 Beschdaftigte in der Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei (100% der in
diesem Bereich Beschdaftigten), aus 2.918 Beschdaftigte im produzierenden Gewerbe (100%
der in diesem Bereich Beschdaftigten 871 Beschdaftigte im Bereiche Handel Verkehr und
Gastgewerbe (50% der in diesem Bereich Beschdftigten), 1.304 Beschdaftige im
Unternehmensdienstleistungssektor (10% der in diesem Bereich Beschdaftigten). 2.087
Beschdaftige im offentliche und privaten Dienstleistungssektor (10% der in diesem
Bereich Beschdaftigten).

29 x 100% = 29
2.918 x 100% =2.918
871 x50 % = 435,5
1.304 x 10% = 130,4
2.087 x 10 % = 208,7
Insgesamt 3.721,6

Die Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten werden gemd&B dem GIFPRO-Modell mit
0,7 je 100 Beschdaftigten (Verlagerung) und 0,15 je 100 Beschdaftigten (Ansiedlungen)
angesetzt. Damit ergeben sich pro Jahr insgesamt 1.123 mobile und
fldchenrelevante Arbeitsplétze, davon

e (3.721,6/100) x 0,7 = 26,05 Arbeitspldtze durch Verlagerungen,
e (3.721,6 /100) x 0,15 = 5,58 Arbeitsplatze durch Neuansiedlungen.

Bei einem angenommenen arbeitsplatzspezifischem Fldchenbedarf von 225 m? je
Beschdaftigten ergibt dies eine jahresdurchschnittliche Fldchennachfrage von 7.116 m?,
davon

o 26,05x225m?=15.861 m? durch Verlagerungen,
e 558x225 m?= 1.2556 m?durch Ansiedlungen.
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FOr den gesamten Betfrachtungszeitraum 2023 bis 2038 (15 Jahre) ergibt sich ein
Gesamtbedarf von (5.861 + 1.255) x 15=106.747 m? (10,6 ha) Nettobauland.

Durch Verlagerung kénnen ca. 25 % der Verlagerungsfldchen reaktiviert werden das
entspricht einer Fldche von 5.861 x 0,25 = 1.465 m2. Die Summe der Neuausweisung
berziffert sich demzufolge auf 106.747-1.465 = 105.282 m?-

FUr eine Ausweisung in Bauleitpldnen sind noch ErschlieBungsfldchen hinzuzurechnen,
die mit einem Durchschnittswert von 25 v.H. der Nettobauflachen veranschlagt
werden kdnnen. Dies entspricht einem Zusatzbedarf von 26.320 m? (2,63 ha).
Dementsprechend steigt der Gesamtbedarf auf 131.602 m? Bruttobauland bzw.

ca. 13 ha.

Derzeit stehen keine freien Gewerbefladchen zur VerflUgung. FiGdchen, die wie beschrieben,
nicht nutzbar sind, werden aus dem FlGchennutzungsplan herausgenommen.

Im Planungszeitraum von 15 Jahren bendtigt die Stadt Regen, nach oben aufgefUhrter
Berechnung, eine zusétzliche Neuausweisung von Gewerbefldchen in einem Umfang von
ca. 13 ha.

Die Stadt Regen hat sich dazu entschieden ca. die Hdlfte der Fldche des zukUnftigen
Bedarfs im Zuge der GesamtUberplanung auszuweisen.

Im Jahr 2013 hat die Stadt Regen eine Standortuntersuchung durchgefihrt, die bis heute
fortgeschrieben wurde. Teilweise wurden die moéglichen Standorte bereits entwickelt.
Anhand der im Folgenden dargestellten Standortuntersuchung hat sich die Stadt Regen fur
die Ausweisung einer Fidche von zundchst ca. 5 ha im Bereich des Ortsteils Poschetsried
entschieden.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Eine Herausnahme wird parallel beantragt.
Aufgrund der GroBe eignet sich die Fidche hervorragend fur die Neuausweisung.

Zur Standortbestimmung wurde die oben genannte Untersuchung erneut aktualisiert und in
die Begrindung mit aufgenommen.
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5.3.1. Standortuntersuchung fur Gewerbe
5.3.1.1 Festlegung des Untersuchungsgebiets

FUr die geplante Neuausweisung von ca. 7,5 ha werden Standorte untersucht, welche
generell unter BerUcksichtigung der aktuellen Gesetzeslage fUr ein auf lange Sicht
zukunftsfdhiges und wirtschaftlich attraktives Gewerbegebiet geeignet sind.

5.3.1.2 Kriterienkatalog

Bevorzugte Standorte

Nach LEP sind die infrage kommenden Gebiete entsprechend den folgenden Prioritdten
als Gewerbefldchen quadlifiziert

1. BaulUcken
2. ortsgebundene Fldchen
3 Konversionsfldchen
und nur bei Fehlen von gleichwertigen anderen Fldchen
4, AuBenbereichsfldchen

5.3.1.3 Ausschlusskriterien

Folgende Gebiete sind von vornherein ausgeschlossen:

- Ausgewiesene Schutzgebiete (kartierte Biotope, Naturschutzgebiete, FFH-, SPA-
Gebiete)

Das Gemeindegebiet Regen umfasst ca. 7.560 ha, davon sind ca. 5.944 ha als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Aufgrund der GréBe und der dadurch starken
Einschrankung bei der neuen Standortsuche werden die Fldchen innerhalb des LSG nicht
grundsatzlich ausgeschlossen, sondern sind dann bei weiterfGhrender Untersuchung
genauer zu betrachten, ob eine Herausnahme aus dem LSG mdoglich ist.

Sonstige Ausschlusskriterien
- Bau- und Bodendenkmdler

Im Gemeindegebiet Regen befinden sich Bodendenkmdler und Baudenkmdaler.
Mégliche Standorte fur das geplante Gewerbegebiet wurden auf die Lage zu den
im Gemeindegebiet vorhandenen Denkmdlern hin untersucht.

- Ausdehnung/FladchengroBe

Bei der Ausweisung einer Fldche fUr ein neues Gewerbegebiet ist eine MindestgroBe
notwendig, damit die Ansiedlung fur Unternehmen auch im Hinblick auf eventuelle
spatere Betriebserweiterungen interessant ist.

Ausgehend von einer Gesamtfl&dche von etwa 7,5 ha ergibt sich nach Abzug von
15% ErschlieBungsflache eine Fidche von ca. 5,5 ha. In dieser GroBenordnung ware
eine Parzellierung durch Teilung in mehrere Einheiten von etwa je 5.000 - 7.500 m? als
angemessene fldchenmdaBige Entwicklung von Betrieben gut moglich.
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Kriterien, die eine Ansiedlung von Gewerbe im Untersuchungsgebiet ausschlieBen,
sind zusammenfassend damit folgende:

e Lage innerhalb von Schutzgebieten
e Lage im Bereich von Bodendenkmdlern
e FlAdchengrdéBe <7,5 ha

Fldchen fUr die wenigstens eines der aufgefUhrten Kriterien gultig ist, werden im
weiteren Verlauf der Studie wegen Nichteignung nicht weiter berucksichtigt.

Ausgehend vom gesamten Gemeindegebiet reduzieren sich die infrage kommenden
Fldchen um die unter besonderem Schutz stehenden Gebiete, Naturschutz- und
Vorbehaltsgebiete und landschaftlich besonders wertvolle Gebiete, sowie die nGhere
Umgebung von Bodendenkmdlern. Diese geschUtzten und schitzenswerten Gebiete
kommen fUr eine Bebauung nicht in Frage. Als wertvolle Naturr@ume und touristisch
attraktive und fir kommende Generationen zu erhaltenden FiGdchen tfragen sie wesentlich
zur Attraktivitat der Gemeinde sowie der gesamten strukturell relativ schwachen Region
als Urlaubs- und Erholungslandschaft bei.

5.3.1.4 Eignungskriterien
ErschlieBung/Anbindung

Die verkehrstechnische Anbindung sowie die darUber hinaus gehende infrastrukturelle
ErschlieBung von Gewerbegebieten spielt neben der Naturvertraglichkeit bei der
Standortwahl eine entscheidende Rolle. Besonders wirtschaftlich ist die Nutzung von
bereits bestehender Verkehrsinfrastruktur.

Insbesondere die Leistungsfahigkeit der vorhandenen StraBen (unmittelbare Anbindung
an Kreis- und BundesstraBen, wenn maéglich ohne Ortsdurchfahrt) ist fOr die Eignung und
Bewertung der untersuchten Gebiete von entscheidender Bedeutung. Als tragfdhig
nachhaltige Gewerbegebiete entfallen deshallb aus Grinden der eingeschrankten
Erreichbarkeit und Anbindung alle mehr als 2,5 km von der B 11 bzw. B 85 entfernten
Gebiete.

Die gute Anbindung an die BundesstraBen und die Lage an der Entwicklungsachse
Deggendorf - Regen/Zwiesel - Bayerisch Eisenstein (siehe: Strukturkarte, LEP) stellt einen
Wettbewerbsvorteil der Stadt Regen anderen Gemeinden gegenUber dar.

Immissionsschutz/Nutzungseinschrdnkungen GE & WA

BerUcksichtigt wurden auch mogliche Nutzungskonflikte, die als Folge der rdumlichen Néhe
der Gewerbefldche zu Gebieten mit Wohnnutzung zu erwarten sind.

Gewerbegebiete erzeugen Emissionen, die sich als Stdérfaktoren auf die unmittelbare
Umgebung auswirken k&dnnen. Relevant werden diese insbesondere in der Nachbarschaft
zu Wohngebieten. Um die Anwohner vor negativen Beeintrdchtigungen zu schitzen, sollen
GegenmaBnahmen zur Vermeidung von Nutzungskonflkten gefroffen werden.
Nutzungseinschrénkung innerhalb ausgewiesener Gewerbefldchen kébnnen
Nutzungskonflikte vermeiden und stédtebaulich vertragliche Nachbarschaften erlauben.

MaBnahmen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten kbnnen beispielsweise sein:
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- Abstand bei GEe zu WA: ~30m
- Abstand bei GE  zu WA: ~75m
- Zielverkehr zu GE nicht durch WA

Erholungseignung/Landschaftsbild

Bei der Erholungseignung werden alle in unmittelbarer Umgebung zur betrachteten Fl&che
liegende und zur Erholung geeignete FlGchen erfasst und bewertet. Hierzu zdhlen
ausgewiesene Wanderwege und Gebiete mit kleinteiligen  Strukturen sowie
landschaftsbildende Sportanlagen.

Zudem ist jede einzelne Fldche entsprechend der Schwere vorhandener
Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes zu betrachten und zu bewerten. Liegen bereits
nachhaltige Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes vor, ist von einer grundsatzlichen
Eignung unter diesem Aspekt auszugehen.

Da die Stadt Regen touristisch und damit wirtschaftlich von der Lage am Nationalpark
Bayerischer Wald profitiert, ist eine Stérung des Landschaftsbildes mdglichst zu vermeiden.
Die Regionalplanung gibt auBerdem vor, dass in Tourismusregionen bei gewerblichen
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben die ,Belange der Fremdenverkehrs- und
Tourismuswirtschaft besonders zu berUcksichtigen* sind (RP B.IV 3.3 G). Alle Standorte in
Sichtweite zu Gebieten mit Erholungseignung sind daher fUr die Ansiedlung von Gewerbe
weniger geeignet.

Zusammenfassung

Die fUr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie die
moglichst groBe Ndhe zu Uberregionalen ErschlieBungswegen, gute Erreichbarkeit,
geringstmdégliche Beeintrachtigung von Landschaftsbild, Natur und Mensch, sowie eine
gewisse MindestgréBe mussen fUr einen geeigneten Standort gegeben sein.

Dezidierte Aussagen zur spezifischen Eignung der unter diesen Bedingungen untersuchten
Fldchen werden in der anschlieBenden Bewertung maglicher Eignungsfléchen getroffen.
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5.3.2. Bewertung moglicher Eignungsfldchen

Die verbleibenden Fldchen, die unter BerUcksichtigung der unter Punkt 3 genannten

Voraussetzungen fUr die Ansiedlung von Gewerbe geeignet sind, sollen nachfolgend
genauer untersucht und bewertet werden. Uber die Ausschluss- und Eignungskriterien
hinaus werden in der anschlieBenden Bewertung der relevanten Standorte zusatzlich
sogenannte Bewertungsfaktoren zugrunde gelegt.

5.3.2.1 Bewertungsfaktoren

Unter BerUcksichtigung der Ausschluss- und Eignungskriterien werden infrage kommende
Fldchen im Gemeindegebiet anhand der Vorgaben aus dem LEP kategorisiert nach:

1. BaulGcken

2. ortsgebundene Fldchen

3. Konversionsfldchen

4. AuBenbereichsfldichen

5.3.2.2 Mégliche Standorte

In der Standortuntersuchung 2013 haben sich 6 Standorte als geeignet erwiesen, die
anhand der Bewertungsfaktoren des Kriterienkatalogs untersucht wurden. Bei den
darauffolgenden Gewerbeausweisungen hat sich dir Stadt an dieser
Standortuntersuchung orientiert, so dass mittlerweile einige Standorte bereits vollstandig
entwickelt sind.

Bis heute wurde die Standortuntersuchung fortgeschrieben, so dass sie weiterhin eine
fundierte Grundlage fUr die Standortwahl und somit fUr die aktuelle Neuausweisung bildet.

Diese Standorte sind:

Standort 1 - Gewerbegebiet Metten | — vollstandig entwickelt

Standort 2 — Gewerbegebiet Metten Il - vollst&ndig entwickelt bzw. in Aufstellung
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Standort 3 = Poschetsried
Standort 4 — Bundeswehr
Standort 5 — March
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Standort 6 - Camp May - vollsténdig entwickelt

Die bereits entwickelten Standorte werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit nur noch im

Ergebnis aufgefuhrt.

FOr die drei noch verbleibenden Standorte werden die detaillierten Untersuchungserbnisse
Bestandteil der BegriUndung. Darauf aufbauend wurde der Standort Poschetsried fur eine

Entwicklung im Entwurf aufgenommen.
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Standort 1 - Gewerbegebiet Metten | - volistandig entwickelt

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan Stand 2013
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Standort 2 - Gewerbegebiet Metten Il - entwickelt (A) / in Auslegung (B)

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan Stand 2013

.
D ()

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 97



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

Auszug aus dem Vorentwurf DB 28 FI&chennutzungsplan Stand 2019 — Standort 2B
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Standort 3 - Poschetsried

Istzustand: AuBenbereich

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern

Abb. 14 Luftbild best. Recyclingzentrum Poschetsried

y i
Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern

Abb. 15 Darstellung vorhandener Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet FFH-Gebiet kartiertes Biotop
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Abb. 16 Blick von Sitzhof Richtung Recyclingzentrum
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Abb. 17 Auszug Rauminformationssystem Bayern
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Abb. 18 Auszug rechtskrdftiger FIdchennutzungsplan

ausreichender Abstand zur
ndchsten Wohnbebauung

A

gute Anschlussmoglich-
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Abb. 19 Flachennutzungsplan mit méglichem Gewerbestandort
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Abb. 20 Landschaftsplan mit méglichem Gewerbestandort
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Zusammenfassung Standort 3 - Poschetsried

- Lage direkt an der B 85

- Derzeitiger Waldstandort

- Stdlich begrenzt durch B 85

- Nérdlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an

- Ostlich grenzt das Entsorgungs- und Recyclingszentrum der AWG Abfallwirtschafts-Gesellschaft
Donau-Wald mbH (Sondergebietsflache)

- Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

Das bestehende Entsorgungs- und Recyclingszentrum umfasst eine Fidche von ca. 5,50 ha.

Daran angrenzend befinden sich in unmittelbarer Nahe zur B 85 WaldflGdchen, die als moglicher
Standort fUr Gewerbefl&chen in Frage kommen.

Aufgrund der guten Anbindung, sowohl stddtebaulich als auch infrastrukturell wird eine genauere
Untersuchung der FiGchen empfohlen.

Die Stadt Regen favorisiert diesen Standort, da er sich fUr die Neuausweisung am besten eignet.
Neben den oben aufgefihrten Eigenschaften, bietet die Fidche eine optimale GroBe von ca.
7.5 ha.
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Standort 4 - Bundeswehr

Istzustand: AuBenbereich

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
Abb. 21 Luftbild Bundeswehrstandort Regen

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern

Abb. 22 Darstellung vorhandener Schufzgebiefe Landschaftsschutzgebiet  FFH-Gebiet Kartiertes Biotop
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Abb. 23 Auszug Rauminformationssystem Bayern

Abb. 24 Auszug rechtskrdaffiger Fidichennutzungsplan
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Abb. 26 Landschaftsplan mit méglichem Gewerbestandort
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Zusammenfassung Standort 4 - Bundeswehrstandort

- Lage direkt an der St 2135

- Landwirtschaftliche Nutzflachen mit kleinem Waldstandort
- Westlich durch St 2135 begrenzt

- Sudlich und nordlich durch Waldfldche begrenzt

- Westlich gelegen Dorfgebiet Schollenried

- Mogliche Immissionsorte innerhalb des Gebietes

Die Erweiterungsfléiche liegt gegentber dem Bundeswehrstandort Regen.
Vor allem in Bezug auf die langfristige Entwicklung dieses Standortes kdnnen sinnvolle Synergien zu
einem moglichen Gewerbestandort entstehen.

Aufgrund des nicht eindeutig erflllten Anbindegebofts an die bestehenden Baufldchen wird zum
jetzigen Zeitpunkt von einer Ausweisung fur Gewerbe abgesehen.
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Standort 5 - March

Istzustand: AU Benber@ich

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
erneuter Entwurf vom 19.03.2024
Abb. 28 Dorsfellung vorhandener SCthdebiefe Landschaftsschutzgebiet FFH-Gebiet kartiertes Biotop
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Abb. 30 Blick Orts auswdirts Richtung B85 Abb. 29 Links Erweiterungsfléiche B,
rechts Erweiterungsfléche A

Abb. 32 Lins Erweiterung B, rechts WA Hofmark Abb. 31 Blick Uber Erweiterung A, rechts Metten
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Abb. 34 Auszug rechtskraftiger Fidchennutzungsplan
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Abb. 36 Landschaftsplan mit méglichen Gewerbestandorten
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Zusammenfassung Standort 5 - March

- Lage direkt an der B 85

- Derzeitige landwirtschaftliche Nutzfldchen

- SUdlich grenzt der Ortsteil March an

- Ostlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzfléichen an
- Nérdlich befinden sich Waldfldchen

Der Ortsteil March besteht aus einer gewachsenen Dorfstruktur, welche im Laufe der Zeit durch
Wohnbaufl&chen erg&nzt wurde. Innerhalb des Dorfgebietes befinden sich sowohl
landwirtschaftliche Betriebe als auch Gewerbebetriebe und Gastronomiefl&chen.

Nérdlich an den Ort angrenzend befinden sich groBzUgige landwirtschaftliche Nutzfldchen, die in
einem addquaten Abstand zum Ort als mégliche Gewerbefldchen ausgewiesen werden kénnten.
Aufgrund der exponierten Lage und der Ndhe zu March sollte die GebietsgréBe allerdings sensibel
festgelegt werden. Eine Ausweisung von Gewerbefldchen in diesem Bereich findet idealerweise fur
ortsansdssige Betriebe, die Erweiterungsfléchen bendtigen, statt.

Aufgrund der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, wird von einer Ausweisung an
dieser Stelle zum jetzigen Zeitpunkt abgesehen.
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Standort 6 - Camp May - vollstandig entwickelt

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan Stand 2013

Auszug aus dem Entwurf GesamtUberplanung Fidchennutzungsplan Stand 2023
(nachrichtliche Anpassung aufgrund von vorhandener Einzelbaugenehmigung)

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 112



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Stadt Regen

Landkreis Regen

Vergleichende GegenUberstellung

Aus der Untersuchung des Gemeindegebietes auf die zuvor genannten Ausschluss- und
Eignungskriterien gehen innerhalb des Gemeindegebietes nur wenige Standorte hervor.

Lur besseren Vergleichbarkeit wird die Bewertung der Eignung moglicher Standorte beziglich der
oben aufgefUhrten Bewertungskriterien Ubersichtshalber tabellarisch durchgefuhrt.

Standort Anbindung Nutzungs- Vorbelastung Kategorie
(Verkehr) konflikte des
Landschafts-
bildes
1 Sehr gute An- Keine GEund Glin Ortsgebunden
Metten | bindung an B 85 unmitteloarer
bereits Umgebung
entwickelt
2 Sehr gute An- Angrenzend an GEund Glin AuBenbereich
Metten Il bindung an B 85 MD, unmittelbarer
bereits innerhalb LSG Umgebung
entwickelt
3 Gute Im Norden MD Bauliche AuBenbereich
Poschetsried Anbindungs- innerhalb LSG Anlagen
moglichkeiten vorhanden
an B 85 (AWG)
4 Gute Westl. MD, Baul. Anlagen in AuBenbereich
Bundeswehr Anbindungs- innerhalb der unmittelbare
maoglichkeiten Fldchen Umgebung
an St 2135 maogliche 1O (Bundeswehr)
5 Gute Stdlich MD und Keine AuBenbereich
March Anbindung, WA
unmittelbare
Nd&he zur B 85
é Nicht Keine Bauliche Privilegierter
Camp May ausgebaute Anlagen Standort ->
bereits Anbindung an vorhanden AuBenbereich
entwickelt B 85 (Asylbewerberhe
im)
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5.4. Sonderbauflachen

Die Bestandsernebung kam bei der Fli&chenbilanzierung zu folgenden Ergebnissen:

Fldichen nach § 10 und §11 BAuNVO:

e rechtswirksamer digitalisierter FNP 1.136.775 m?
e Baullcken 39.274 m?
e vorhandener Leerstand 7.076 m?
e potenzieller Leerstand 8.981 m?

In der Gesamtbetrachtung sind nach derzeitigem Stand ca. 229.909 m? als
Herausnahmefldchen geplant. Die Herausnahme erfolgt in vier Bereichen, die sich Uber
mehrere Flurnummern erstrecken.

Eine Herausnahmefldche Sondergebiet fUr Hotel und Altenwohnungen befindet nahe des
Flusses Regen, im Bereich des Uberschwemmungsgebiets. Eine Bebauung ist daher nicht
moglich. Die Stadt Regen mdchte diesen Bereich fUr die Kurparkerweiterung nutzen. D.h.
die Flache soll zukUnftig der Naherholung dienen.

Eine weitere Fldche wird nahe dem Stadtzentrum herausgenommen. Sie sollte als
Fremdenverkehrsfldche dienen. Langfristig méchte die Stadt Regen diesen Bereich fir
Wohnbebauung nutzen, sofern Entwicklungsmaoglichkeit besteht. Gesprédche mit den
GrundstUckseigentUmern fanden bereits statt, jedoch konnten noch keine konkreten
Ergebnisse erzielt werden. Die Stadt hat sich deshalb bewusst gegen eine Ausweisung der
Fldche als allgemeines Wohngebiet entschieden.

Im Westen wird eine Sondergebietsfldche fUr Freizeit und Sport herausgenommen.
Ursprunglich sollte in diesem Bereich eine Sportanlage fUr Reiten mit einer Reithalle und
groBzUgigen AuBenanlagen entwickelt werden. Inzwischen sieht die Stadt Regen hier
keine Entwicklungsmoglichkeit, da auch keine Investoren Absichten zeigen.

Nordlich von Regen in der Ndhe von Neusohl bzw. Schollenried war ein groBer Bereich als
Wochenendhausgebiet geplant, welcher jedoch in der aktuellen Planung nicht mehr
vorgesehen ist. Naturschutzfachliche Belange und die Planungsziele der Stadt Regen
sprechen mittlerweile gegen eine Ausweisung an dieser Stellung. Die Planung wird
deshalb nicht mehr weiterverfolgt. Die Fidche wird aus dem Fldchennutzungsplan
herausgenommen

Neben den Herausnahmen von Sonderbaufldchen findet auch eine Neuausweisung statt.
Ein GroBteil der Neuausweisungen von Sonderbaufl&chen dient als Fidchen for
Photovoltaikanlagen. Im Rahmen einer Alternativenbetrachtung der Stadt Regen wurden
die Fldchen bewertet. Die Fldchen wurden in separaten Verfahren ausgewiesen und
werden nun nachrichtlich im Fldchennutzungsplan aufgenommen

Einzig die neuausgewiesene Fldche im Bereich Oberneumais dient nicht der
Unterbringung einer PV- Anlage. Hier wurden bestehende Gemeinbedarfsfidche
»Jugendferiendorf” in Sondergebietsflachen gewandelt und somit der tatsGchlichen
Nutzung Sondergebiet fur Sport und Freizeit zugefthrt. Der Fldchennutzungsplan wird der
tatsdchlichen Nutzung der Fliche angepasst.
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Folgende Sonderbaufldchen werden neuausgewiesen:

Bauliche Nutzung: SO

Neuausweisung SO Kleinseiboldsried | 1209 TF, 1188 TF, 1179 TF 24.059
Neuausweisung SO Oberneumais 1388 TF 23.526
Neuausweisung SO Rinchnachmindt | 651 TF 29.950
Neuausweisung SO March 107/2 TF, 105 TF, 104/1 TF 14.411
Neuausweisung SO Oberneumais 447, 448 37.381

668/50 TF, 668/124 TF, 1522/10,

Neuausweisung SO Regen 2449/21, 152219 TF 6.387
Neuausweisung SO Eggenried 26 TF 39.454
Umgewandelt in SO und Obemeumais | 987, 988/3, 986/3 TF, 986/2 11.349
Herausnahme Allgemeinbedarf

Neuausweisung SO Oberneumais 989 2.871

Nach Herausnahme, Neuausweisung und Anpassung an die Digitale Flurkarte bleibt eine
Fldche von 921.086 m2.

5.5. RUcknahme von Baufldchen

Im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan von Regen gibt es mehrere geplante
Baufldchen, welche sich in den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt
haben bzw. welche aufgrund der Besitzverhdltnisse auch langfristig keiner Bebauung zur
VerfGgung stehen werden. Diese Fldchen werden bei der Neuaufstellung aus der
Darstellung des Fldchennutzungsplans zurGckgenommen und nicht mehr als BauflGchen
dargestellt. Diese Fldchenrocknahmen bedingen ausschlieBlich positive
Umweltauswirkungen bzw. bleibt es in der tatsGchlichen Betrachtung beim Status Quo.
Durch die Vermeidung von Versiegelung, Bebauung, Bau- und BetriebslGrm, etc. werden
die negativen Effekte fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und
Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch sowie evtl. auch Kultur- und Sachguter vermieden.
Nachfolgend werden alle Ortsteile aufgelistet, in denen RGcknahmen von gemischten und
Wohnbaufldchen vorgenommen werden. Auch werden kurz die Auswirkungen auf die
betroffenen SchutzgUter beschrieben.

Die aus der Darstellung herausgenommenen Fldchen werden im FNP+LP entsprechend ihrer
tatsdchlichen Nutzung dargestellt.
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5.5.1. March — gemischte und Wohnbaufldchen
In March werden mehrere Wohnbaufldchen und gemischte Baufladchen zurGckgenommen.

Die Wohnbaufldchen umfassen insgesamt etwa 18.200 m2.

Im SUdwesten, am Rand des Bebauungsplanes BahnhofstraBe West wird eine groBe Fldche
mit Uber 12.000 m? aus der Darstellung genommen. Auf der FiGche befinden sich Teile der
hochwertigen Rankenstrukturen. Der Erhalt der regionaltypischen und hochwertigen
Ranken mit linearen Gehdlzstrukturen ist ein wichtiger Planungsaspekt im Landschaftsplan.
Die Herausnahme aus der Darstellung sichert somit den Erhalt der Rankenstrukturen, was
dem Naturhaushalt sehr positiv zu Gute kommt.

Nordlich des Bebauungsplanes Hofweg, im Nordosten der Ortschaft, wird eine weitere
Wohnbaufldche mit ca. 5.000 m? zurickgeschrieben. Die Fidche wird landwirtschaftlich als
GrUnland genutzt. AuBerdem befindet sich dort eine lineare Heckenstruktur, die nach
Norden hin als Ortsrandeingrinung dient.

Auch die eher kleinfldchigen RUcknahmen der gemischten Baufl&chen (ca. 5.500m?) liegen
Uberwiegend auf landwirtschaftlicher Nutzfladche.

Die RUcknahme der Darstellung wirkt sich somit positiv auf alle SchutzgUter aus, da der
derzeitige Bestand erhalten bleibt. Es findet keine Bodenversiegelung oder
Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume statt. Die bestehenden
Eingrinungen bleiben erhalten, naturschutzfachlich hochwertige Strukturen werden
ebenfalls geschitzt.

5.5.2. Barndorf, Grubhigel, Hinhart — Wohnbau- und SonderbauflGdchen

Rund um Bdarndorf werden gréBere FiGchen aus der Darstellung als Wohnbaufldche
herausgenommen. Die gréBeren Fldchen liegen sudlich und sudwestlich von Barndorf bei
Grubhugel und werden landwirtschaftlich genutzt (intensives Grinland). Hierbei handelt es
sich um insg. rund 44.500 m2. Die Herausnahme bewirkt, dass die FiGchen weiterhin in der
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben. Es erfolgt keine Bodenversiegelung und es werden
keine Lebensrdume zerstért. Ein Eingriff in die SchutzgUter ist im Gegensatz zum derzeit
wirksamen FNP sehr unwahrscheinlich.

Im ndrdlichen Stadtteil Regens, Hinhart, wird eine kleine Teilfldéche mit etwa 2.600 m? am
Rand der Wohnbausiedlung zurickgenommen. Die Fldche wird als intensives Grunland
genutzt. Durch die RGcknahme der Darstellung bleiben die SchutzgUter unberGhrt, es findet
kein Eingriff in die Natur statt. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

Sudlich von Barndorf, nérdlich dem BP Maschenberger Feld, werden grdéBere Fidchen des
Sondergebiets zurickgeschrieben (93.500m?). Die FlGdchen werden landwirtschaftlich
genutzt (Acker und GrUnland). Die RUckschreibung bewirkt, dass kein Eingriff in die
Schutzguter erfolgt.

5.5.3. Schollenried - SonderbauflGche

Noérdlich von Schollenried wird die gesamte bisher als Sonderbaufldche dargestellte Fldche
aus der Darstellung herausgenommen. Hier befindet sich das Naturschutzgebiet
»Stockwiesen bei Schollenried", welches fur den Naturschutz eine bedeutende Rolle spielt.
Die gesamten FlGchen sind ein wichtiger Feuchtgebietkomplex.

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 116



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

Die RUckschreibung bewahrt die Fidchen vor Versiegelung und Bebauung. Der Schutz der
ohnehin unter Naturschutz stehenden FiGdchen bleibt bewahrt.

5.5.4. WeiBenstein — gemischte und WohnbauflGchen

Im Nordosten von WeiBenstein wird eine Wohnbaufldche (20.700 m?) aus der Darstellung
genommen. Hierbei handelt es sich um landwirtschaftliche FiGchen (Acker und Grinland).

Im SUdosten von WeiBenstein, sudlich der Burgruine, wird eine ca. 6.000m? gemischte
Baufldche (MD) aus der Darstellung genommen. Hierbei handelt es sich vor allem um
GrUnlandflachen.

Durch die RUcknahme werden Eingriffe in die SchutzgUter vermieden, die
landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

5.5.5. Regen — gemischte, Wohnbau- und SonderbauflGchen

Im westlichen Teil von Neigerhdhe wird eine etwa 6.000 m? groBe Wohnbaufldche
zur0ckgenommen. GroBtenteils befindet sich hier Grinland, im Suden grenzt Waldfladche
an.

Im sUddstlichen Bereich des Ortsteiles Burgerholz, nahe am Schwarzen Regen, werden
mehrere Wohnbaufldchen zurGckgenommen. Die beiden groBeren Fldchen umfassen
etwas Uber 41.200m?2. Sie werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt, es befinden sich
einzelne Gehdlze auf der Fldche. Weiter sudlich direkt am Schwarzen Regen wird eine etwas
kleinere Wohnbaufladche (200 m?) aus der Darstellung genommen. Die zurockgenommene
Fldche wird als Grinland genutzt. Im sGdéstlichen Eck von Riedham wird eine kleinere
Fldche mit 1.100m? zurockgenommen. Auf der FlGdche befindet sich Wald, sowie eine
artenreiche Staudenflur.

Rund um das Mischgebiet ,Richtplatz werden mehrere kleine gemischte Baufldchen
zurickgenommen, insgesamt ca. 4.800 m2. Zwei davon liegen nah am Schwarzen Regen.
Das westliche der beiden FlGdchen bildet den Ortsrand und wird als intensives Grinland
genutzt. Das 6stliche der beiden FiGdche beinhaltet Gehdlze und mdaBig extensiv genutztes
GrUnland. Die dritte Fldche befindet sich weiter nordwestlich und ist eine Waldfladche.

Bei allen Fldchen wird ein potentieller Eingriff durch die RUcknahme verhindert, die
Schutzguter werden nicht mehr beeintréchtigt. Vor allem im Bereich Wald und artenreiche
Staudenflur wird das Schutzgut Arten und Lebensrume geschitzt und die vorhandenen
Strukturen erhalten.

SUdostlich  des  Ortsteiles  BuUrgerholz wird eine ca. 12500 m? Sonderbaufldche
zuruckgeschrieben. Hier befindet sich eine intensiv genutzte Parkanlage. Hier ist wird durch
die RUckschreibung der Sonderbaufldche vor allem das Schutzgut Mensch mit der
Erholungsnutzung geschitzt. Die derzeit vorhandene Parkanlage kann so weiterhin als
Naherholung direkt am Regen genutzt werden.

In der N&he des Stadtzentrums, zwischen Steinzenberg und Obere Bachgasse wird eine
weitere Sondergebietsfldche mit rund 41.600m? aus der Darstellung genommen. Die FlGche
wird landwirtschaftlich als Acker und Grinland genutzt.

Durch die Herausnahme der Darstellung wird kein Boden versiegelt, die Flache kann
weiterhin als landwirtschaftliche Fldche genutzt werden.
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5.5.6. SchweinhUtt — Wohnbaufldchen

Bei SchweinhUtt werden im SUdosten gréBere Wohnbaufldchen zurGckgeschrieben, insg.
29.100 m?2. Hierbei handelt es sich zum Teil um wertvolle Rankenstrukturen mit Geholzen,
sowie um intensives Grinland.

Durch die RUckschreibung werden vor allem die Rankenstrukturen geschitzt und somit das
Schutzgut Arten und LebensrGume.

5.5.7. Dreieck - Wohnbaufldche

Im Westen der Ortschaft Dreieck wird eine Wohnbaufldche mit einer GroBe von etwa
10.800m? zurUckgeschrieben. Die Fldche wird als Acker genutzt.

Durch die RUckschreibung wird die landwirtschaftliche Nutzung auf der Fidche beibehalten.
Die bestehenden GrundstUcke sind groBtenteils durch Gehdlze eingegrint und bilden einen
harmonischen Ortsrand. Durch die RUckschreibung der bisher dargestellten Fldche bleibt
der Ortstrand als solcher erhalten.

5.5.8. Bettmannsdge gemischte und WohnbauflGchen

In der Ortschaft Bettmannsédge werden sowohl Wohnbau- als auch gemischte Baufldchen
aus der Darstellung genommen.

Die zurickgenommenen Wohnbaufldchen (ca. 2.600m?) befinden sich im Nordwesten der
Ortschaft. Es handelt sich dabei um schmale Streifen am Rand der Bebauung, die den
Gartenfldchen zuzuordnen sind. Aufgrund der geringen GréBe der Fldchen dndert die
RUcknahme nichts. Eine Bebauung ware hier ohnehin aufgrund der GréBe nicht moglich.

Die gemischten Baufldchen werden im Sudosten der Ortschaft zurickgeschrieben. Auch
hier handelt es sich um schmale Randbereiche. Eine der beiden Fidchen (480m?) gehort zur
Gartenfldche der angrenzenden bestehenden Bebauung. Die zweite Fldche (370m?)
verkleinert eine bestehende Baulicke und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die
RUckschreibung der Darstellung dndert sich fUr den Naturhaushalt wenig. Die bestehende
Gartenfladche bodte keinen Platz fUr einen weiteren Neubau. Auch die BaulUcke bietet immer
noch Platz fUr einen Neubau, woran die RUckschreibung nichts dndert.

5.5.9. RinchnachmUndt — gemischte Baufldche

Am westlichen Rand von Rinchnachmindt werden zwei gemischte Baufldchen (insg.
5.000m?) zuruckgeschrieben. Die Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt (Acker und
GrUnland), auBerdem befinden sich Randbereiche einer lineare Heckenstruktur an der
RUckschreibung.

Durch die Ricknahme wird die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Die bestehende
Heckenstruktur wird geschitzt, da die Bebauung nicht mehr nahe an die Hecke
heranrutschen kann. Somit ist auch das Schutzgut Arten und Lebensrdume geschutzt. Eine
Versiegelung des Bodens wird nicht stattfinden.
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5.5.10. Poschetsried — gemischte Baufldche

Im westlichen Bereich von Poschetsried wird eine 2.600m? groBe gemischte Baufldche (MD)
aus der Darstellung genommen. Die FiGdche wird landwirtschaftlich als Gronland genutzt.

Durch die RUckschreibung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Es erfolgt keine
Versiegelung des Bodens.

5.5.11. Obermitterdorf — gemischte BauflGche

Am sudwestlichen Ortsrand von Obermitterdorf werden ca. 2.500m? Dorfgebiet aus der
Darstellung genommen. Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Gronland, bzw.
Hofstelle zur Tierhaltung). In einem kleinen Teilbereich befinden sich einige Gehdlze.

Durch die RUckschreibung bleiben die Gehdlze erhalten, die Fldchen fUr die Landwirtschaft
(Tierhaltung) verbleiben in der aktuellen Nutzung. Eine weitere Versiegelung der Fidchen
erfolgt nicht.

5.5.12. Schénhdh — gewerbliche BauflGche

Am noérdlichen Rand des Bebauungsplanes Schéonhdh I werden ca. 13.500m?
zurUckgeschrieben. Die Fldchen werden zum Teil als GrUnland genutzt, zum Teil befinden
sich dort Gehdlzstrukturen.

Durch die RUcknahme der Darstellung wird die landwirtschaftiche Nutzung
aufrechterhalten. Auch die Gehdlze bleiben bestehen, was vor allem fur das Schutzgut
Arten und Lebensrume wichtig ist. Auch das Landschaftsbild wird dadurch geschutzt, da
die bestehenden Gehdlze eine Eingrinung der Gewerbefldchen zur freien Landschaft hin
darstellen. Es erfolgt keine Bodenversiegelung.
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6. Bestandserhebungen Natur

Grundlage des Landschaftsplanes ist eine detaillierte Bestandsaufnahme mit Hilfe von
Luftbildern und Kartierungen im Gelédnde. Die Kartierungen fUr den Landschaftsplan wurden
im Sommer 2017 durchgefUhrt.

Dabei wurden folgende Flachen, Lebensraumtypen und Landschaftselemente
aufgenommen:

Landwirtschaftliche Flachen
Intensive Ackerfldchen; intensive Grunlandflichen

Offenlandflachen

Extensive und maBig extensive, artenarme bis artenreiche GrUnlandfldchen; Kraut-
/Staudenfluren unterschiedlicher Ausprdgungen (trocken, feucht, artenarm artenreich);
Feuchte und nasse Standorte werden gekennzeichnet

Wald und Geholzstrukturen
Einzelodume; locker stehende Baumgruppen; fladchige und lineare Gehdlzgruppen mit
dichtem Wuchs, aus Strduchern und / oder Baumen; (fehlende) Waldrénder

Gewasser
Gewdsserbegleitgehdlze; Uferrandstreifen

Die Kartierung innerhalb der Siedlungsfldichen wurde eingegrenzt auf ort- und
landschaftsbildprdgende Vegetationsstrukturen, die vom &ffentlichen Raum aus einsehbar
sind. Dementsprechend kann es sein, dass einige Vegetationsstrukturen, insbesondere in
den Siedlungsbereichen und Hintergarten, nicht im Landschaftsplan erfasst sind.

Die Bestandserhebung erfolgt fur das gesamte Gemeindegebiet. Die Gehdlze innerhalb der
bebauten Fldchen werden im Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als
Umgrenzung ohne eigene Flachenflllung dargestellt, um die darunter liegenden Inhalte
des Flachennutzungsplanes lesbar zu halten. Das ist dringen erforderlich, um in der Statistik
keinen Fehler zu verursachen.

Nicht kartiert worden sind die FiGchen der Bundeswehr, d.h. das Kasernengeldnde und die
SchieBplatze, da hier kein Zugang bestand.

6.1. Landnutzung

Im Jahr 2020 waren etwa 84% der gesamten Gemeindegebietsfldche durch Vegetation
bedeckt, wovon rund 37% landwirtschaftlich genutzt wurden und 43% WaldflGche waren.
34Die landwirtschaftliche Fldche wird Uberwiegend als Dauergrunland genutzt und nur zu
einem kleineren Teil als Acker. Der geringe Anteil an Ackerland ist zum einen durch die
geringe Ertragsfahigkeit begrindet, zum andere durch die sehr hUgelige Topografie, die
immer wieder durch Wdalder und Gehdlze zerschnitten ist.

6.2. Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgrinung

Eine gute Ortsrandeingrunung hat die Abgrenzung der Siedlungsfldchen zur freien
Landschaft als Ziel und soll somit die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild durch
Bebauung minimieren. Eine Ortsrandeingrinung sollte aus heimischen Gehdlzen bestehen,

34 (Statistik kommunal 2022, 2023)
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wobei die Eingrunung durch groBe Einzelbdume, Baumreihen, sowie fldchige Baum- und
Strauchhecken erfolgen kann. Vor allem im dérflichen Umfeld sind auch Obstwiesen oder
eingegrunte Spielplatze als Ortsrand méglich.

Die Kartierungen haben gezeigt, dass die Ortschaften im Gemeindegebiet Regen
groBtenteils eine gute Ortsrandeingrinung aufweisen. Einige Ortschaften weisen keine
bestehende Eingrunung auf. Stattdessen grenzen landwirtschaftiche FIGdchen (Acker,
GriUnland) direkt an die Wohnbebauung an. Diese defizitGren Bereiche sind dem
Landschaftsplan durch die Darstellung ,,Ortsrand Planung* zu enthnehmen.

Innerhalb der Ortschaften sind vor allem in den Garten ganz unterschiedliche Eingrinungen
zu finden. Zum Teil sind groBe EinzeloGume und Heckenstrukturen vorhanden, zum Teil findet
man kein Durchgrinung in Form von Gehdlzen, oder kleinere Hecken. Im Landschaftsplan
sind innerhalb der Ortschaften nur groBe, ortsbildprdgende Einzelodume und
Heckenstrukturen dargestellt. Die kleineren Pflanzungen, Baume und Stréucher werden
zugunsten der Lesbarkeit nicht dargestellt.

6.3. Ranken

Das Gemeindegebiet Regen zeichnet sich durch sanft ansteigende HUgel mit
Offenlandfldchen und Wdaldern aus, die rund um das Tal des Schwarzen Regens ansteigen.
Entlang dieser HUgel finden sich in einigen Bereichen noch sog. Ranken, d.h. in der Regel
quer oder ldngs zum Hang verlaufende, lineare Bdschungen, die teilweise mit Gehdlzen
bewachsen sind, teilweise Altgrasfluren und extensive, artenreiche Staudenfluren
beheimaten. Diese strukturreichen Landschaftselemente sind inzwischen sehr selten
geworden. Sie sind fUr die Biotopvernetzung allerdings ein wichtiger Baustein, da sie die
landwirtschaftlichen Fldchen zerschneiden und somit fUr viele Lebewesen Trittsteine bieten.

Der Erhalt der Ranken gilt als wichtiger Aspekt in der Landschaftsplanung.

Abbildung 24 Ranken sudwestlich von March (Foto: JK)
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Abbildung 25 Ranken im nordwestlichen Gemeindegebiet (Foto JK)

6.4. Waldrander

Als Waldrander im naturschutzfachlichen Sinne werden die Ubergénge vom Wald (mit
groBen B&umen) zur freien Landschaft bezeichnet. Waldrénder bestehen aus einem
Bereich mit Bdumen (vorwiegend Il. Ordnung) und Stréuchern, der Ubergeht in einen
Bereich mit kleineren Struchern. AnschlieBend ist eine Kraut- und Staudenflur zu finden, die
mit dem Strauchbereich keine gerade Kante bildet, sondern flieBend ineinander Ubergeht.
So entsteht ein wertvoller Lebensraum fUr die verschiedensten Tierarten.

Im Gemeindegebiet Regen sind einige der Waldrdnder bereits mit einem leicht gestuften
Waldmantel versehen, viele Waldrdnder weisen zumindest Laubgehdlze mit auf.
Es sind jedoch noch viele Waldrdnder, die Potential zur Aufwertung bieten.

Im Landschaftsplan sind diese Waldrandbereiche mit Entwicklungspotential als ,,Bereiche
fur die Entwicklung mit gestuften Waldrdndern* gekennzeichnet.

6.5. Feuchtgebiete

Das Gemeindegebiet Regen weist sich durch eine Vielzahl an feuchten und nassen
Standorten aus, die aus naturschutzfachlicher Sicht sehr wertvolle LebensrGume darstellen.
Der Erhalt und Schutz von Feuchtwiesen und nassen Hochstaudenfluren stellt einen
wichtigen Aspekt in der Landschaftsplanung dar. Durch Drainage und Trockenlegung, um
Fldchen fUr die Landwirtschaft nutzbar zu machen, sind diese Lebensraumtypen immer
kleiner und seltener geworden.

So befindet sich zum Beispiel nérdlich von Schollenried der artenreiche Streu- und
Feuchtwiesenkomplex ,Stockwiesen bei Schollenried", der sogar als Naturschutzgebiet
ausgewiesen ist.
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Abbildung 26 Stockwiesen bei Schollenriedn (Foto: JK)

Im Plan sind die feuchten und nassen Staudenfluren separat gekennzeichnet. Die
Feuchtwiesen sind als ,,6kologisches Schwerpunktgebiet: Feucht- und Nassflachen*
dargestellt.
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7. Planungsziele Landschaft
7.1. Landwirtschaft

Von besonderer Bedeutung ist auch fir das Gemeindegebiet Regen eine
wettbewerbsfdhige und nachhaltige Landwirtschaft. Dabei spielen umweltgerechte,
soziale und marktorientierte Aspekte eine wichtige Rolle:

Verbraucherschutiz, Lebensmittelqualitat und nachhaltiger Konsum
e Geprufte Qualitat (Herkunft, Erzeugung, Kontrolle);

e ,Aus der Region - fUr die Region®;
o Fordern der Regionalvermarktung (u.a. Direktvermarktung, Bauernmarkte, Hoffeste).

Erhalt und Bewirtschaftung natirlicher Ressourcen
e FEinhaltung der guten fachlichen Praxis zur weiteren Reduzierung der
Ndahrstoffaustradge aus der Landwirtschaft;

e Forderung des 6kologischen Landbaus;
e Artgerechte Tierhaltung.

Sicherung landwirtschaftlicher Betriebe durch Multifunktionalitat
e Transferzahlung der 6ffentlichen Hand fUr Umweltleistungen der Landwirte;

e Ausbau von Einkommensalternativen (z.B. im Tourismus);
e Einstieg in die Energiewirtschaft (regenerative Energien).

7.2. Forstwirtschaft

Im  Rahmen der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Regen sind keine neuen Planungen zu den forstwirtschaftlichen Fldchen
vorgesehen.

Auffallig ist, dass viele der Wdalder keinen echten Waldmantel (bestehend aus BGdumen Il.
Ordnung, Strduchern, Krautschicht) aufweisen. Hier ist in vielen Bereichen
Aufwertungspotential. Im Planwerk sind die Bereiche der Wdalder markiert, bei denen die
Herstellung eines Waldrandes besonders sinnvoll ist. Daraus ergibt sich kein Zwang, dort
einen Waldrand herzustellen. Vielmehr soll die Darstellung bei der Wahl z.B. von
Ausgleichsfldchen helfen.

Die groBtenteils gleichaltrigen Fichtenmonokulturen, die auch im Landkreis Regen noch zu
finden sind, sind vor allem hinsichtlich des Klimawandels nicht geeignet. Hier sollte ein
Umbau zu klimatoleranteren Wdaldern durch eine Vielfalt unterschiedlicher Baumarten und
Altersklassen erfolgen. Im Landschaftsplan werden dazu keine konkreten Fldchen
bezeichnet. Der Waldumbau kann als naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme
erfolgen.

7.3. Wasserwirtschaft / Gewdsser / Hochwasserschutz

Im  Rahmen der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Regen sind keine neuen Planungen zum Hochwasserschutz vorgesehen.
Im Fl&chennutzungsplan wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang des
Schwarzen Regens dargestellt.
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7.4. Rohstoffgewinnung

In der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan werden
keine neuen Aussagen zur Rohstoffgewinnung getroffen.

7.5. Erneuerbare Energien

Das gesamte Gemeindegebiet ist im Regionalplan mit Ausnahme von fUnf Bereichen als
Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen dargestellt.

In der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden keine neuen Planaussagen oder
Zielvorgaben zur Nutzung regenerativer Energien formuliert.

7.6. Tourismus

Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans Regen werden keine neuen
Planungsaussagen oder Zielvorgaben zum Tourismus formuliert.

7.7. Landschaftsschutzgebiet

Da es im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes nur sehr wenige
Neuplanungen an  Wohnbaufléchen  gibt, ist nur eine  Korrektur  des
Landschaftsschutzgebietes an die tatséchlich bestehenden Siedlungsgrenzen im Laufe des
Verfahrens der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes notwendig.

7.8. Naturschutz und Landschaftsentwicklung

7.8.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung hat vorrangig zum Ziel, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. In der FlGchennutzungsplanung wird dem bereits von
Anfang an durch eine geeignete Standortwahl Rechnung getragen. Je konsequenter
Beeintrdchtigungen auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes durch geeignete
Standortwahl vermieden werden, desto geringer ist der Ausgleichsbedarf, der sich im
Anschluss bei der verbindlichen Bauleitplanung ergibt. Die vorbereitende Bauleitplanung
besitzt somit fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung eine besondere Bedeutung.

Bauleitpldne stellen in der Regel Eingriffe gemdB § 14 BNatSchG dar, da sie die Funktfionen
von Natur und Landschaft beeintréchtigen. Da nicht alle Beeintréchtigungen zu vermeiden
sind, werden KompensationsmaBnahmen notwendig. Dabei sollen vorrangig die durch den
Eingriff gestérten Funktionen wiederhergestellt werden.

Bei den verschiedenen Formen der Siedlungsentwicklung (Wohnbebauung,
Gewerbegebiete, etfc.) einschl. des notwendigen StraBen- und Wegebaus ist generell mit
folgenden Eingriffen zu rechnen:

e Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbilds
e Verminderung der Grundwasserneubildung
e Bodenversiegelung, damit Verlust der Bodenfunktionen

e BeeintrGchtigung der klimaausgleichenden Funkfion von Vegetation und/oder
Beeintrdchtigung des Luftaustauschs
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e Verlust und/oder Stérung der LebensrGume fUr Tier- und Pflanzenarten

Baufldchen

Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung ist bereits Uberschlagig die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuhandeln. Dies geschieht anhand des vom
Bayerischen Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen
Leitfadens (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

UnberUcksichtigt bleiben Fladchen, fir die ein rechtskréftiger Bebauungsplan oder eine
Satzung nach § 34 oder § 35 BauGB vorhanden ist, sowie Fldchen, die bereits im
urspringlichen Fldchennutzungsplan als Baufldchen dargestellt waren. Ebenso werden
Baufldchen mit gednderter Darstellung, die keine neuen Auswirkungen auf Natur- und
Landschaft haben, nicht einbezogen.

Im Folgenden wird eine Ubersicht des Bedarfs an Ausgleichsfldchen fUr die im
Fldchennutzungsplan aufgrund der Fortschreibung méglichen neuen Baufldchen gezeigt,
die Herleitung dieser Zahlen Uber die Einzelfldchen ist dem beiliegenden Umweltbericht zu
entnehmen

Erwarteter Kompensationsbedarf fUr die gesamten Planungsflichen

Wohnbaufl&chen 6.640-17.706 WP
Gemischte Baufldchen 15.966 WP
Gewerbliche Bauflichen 360.291 WP
Sonderbaufldchen 405.074 WP

Kompensationsgewinn fur die zurickgenommenen Baufldchen
Wohnbaufldchen 224.052 — 306.272 WP

Gemischte Baufl&échen 46.456 — 58.591 WP

Gewerbliche Baufldchen 0 WP

Sonderbaufl&dchen 842.302 - 1.216.550 WP

Bei der aktuellen Darstellung des Fldchennutzungsplans von geplanten BauflGdchen im
Gemeindegebiet von Regen ist bei einer Umsetzung der Planung mittels verbindlicher
Bauleitplanung mit einem Kompensationsbedarf von 787.971 - 799.037 WP zu rechnen.

Der Kompensationsgewinn aus den FldchenrGcknahmen ist hier dem Kompensationsbedarf
nur theoretisch gegenzurechnen, da es sich bei den FldchenrGcknahmen lediglich um
Darstellungen aus dem Fl&dchennutzungsplan handelt, fir die noch keine konkrete
Kompensation erbracht wurde.

7.8.2. Entwicklung von Natur und Landschaft im Siedlungsbereich

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sollen dergestalt
durchgefUhrt werden, dass bevorzugt bestehende Biotope besser geschutzt und
miteinander verbunden werden. Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von
heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich inrer Lebensr&dume,
Lebensgemeinschaften und Wechselbeziehungen untereinander.

7.8.2.1. Durchgrinung der Siedlungsbereiche

Im Rahmen der Bestandsaufnahme in den Siedlungsfldchen sind keine gravierenden bzw.
groBrédumigen Mangel bei der Durchgrinung der Siedlungsbereiche aufgefallen. An dieser
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Stelle sollen aber dennoch fUr neue Siedlungsbereiche und fur Sanierungsvorhaben in
bestehenden Siedlungen Vorschldge fur eine Optimierung der Durchgrinung geliefert
werden.

Durcharinung von Wohnbaufldchen

Die Durchgrinung von Wohngebieten fUhrt zu einer Verbesserung des Wohnumfeldes und
des Kleinklimas und damit auch zur Anhebung der Wohnqualitat. Besonders die StraBen
haben oft einen rein funktionalen ErschlieBungszweck. Uber einen Grinordnungsplan
kbnnten MaBnahmen zur Wohnumfeld-Verbesserung insbesondere gezielt in den
StraBenrGumen geplant werden, mit den hauptsdchlichen Zielen:

e Verkehrsberuhigung

e Entsiegelung

e Durchgrinung

¢ Abwechslungsreiche Gestaltung
e SpielstraBen-Charakter

Durchgrinung von gewerblichen Baufldchen

Wegen der generell schwierigen optischen Einbindung ortsuntypischer Gewerbebauten in
die Landschaft soll auf eine besonders gute Durchgrinung der bestehenden und
geplanten Gewerbefldchen hingewirkt werden. Dabei sollte auf folgendes geachtet
werden:

e ca. 10 % der gewerblichen Fldche sollte intensiv durchgrint werden.

o Pkw-Stellplatze sollten wasserdurchldssig (Rasenfugensteine, Schotterrasen, etc.)
gestaltet werden.

¢ Auf Flachdachern sollte Dachbegrinung zur Verminderung der Aufheizung, der
Fldchenversiegelung sowie zur optischen Einbindung vorgesehen werden.

¢ Anfallendes Dachfldchenwasser soll auf dem GrundstUck versickert oder in
naturnahen RUckhaltebecken gepuffert werden.

e Bei Pflanzungen sollte vorwiegend auf heimische Pflanzen zurGckgegriffen werden.

Grunordnungsplan

Zur Durchfuhrung einer geordneten Bauleitplanung soll bei der Erstellung von
Bebauungspldnen grundsatzlich ein Grinordnungsplan integriert werden, der besondere
Aussagen macht zu:

e Bestandssicherung der bedeutsamen Grunstrukturen und geschutzten Fi&chen

¢ Sicherung stadtklimatisch wichtiger Bereiche

e Eingriffsminimierung

o Gestaltungskonzept zur Grinstruktur

e Aussagen zur Schaffung von Flachen fUr Freizeit, Spiel und Erholung
MaBnahmen zur Verminderung der Versiegelung.
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7.8.2.2. Ortsrandeingrinung

Im Rahmen von geplanten Siedlungserweiterungen sollen die neu entstehenden Ortsrénder
orts- und landschaftsbildtypisch eingegrint und in die Landschaft eingebunden werden.
Dazu sollte sich die Stadt Regen der Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans /
Grunordnungsplans bedienen und die Ortsrandeingrinung damit in der Satzung z.B. mittels
Pflanzgeboten verbindlich festsetzen.

Auch bei bestehenden Ortsrdndern, die bisher nicht ausreichend in die Landschaft
eingebunden sind, ist die Ergénzung eines regionaltypischen Ortsrandes sinnvoll.

Der Ortsrand sollte durch ortsrandprdgende Elemente in einer der folgenden Formen
angelegt werden:

¢ mehrreihigen Baum-Strauch-Pflanzungen,
e Baumreihen, Alleen, Hausb&ume

e Streuobstwiesen / Obstgarten

e Eingegrunte Spielfldchen

e dalternativ ist bei geeigneten Fldchen eine natirliche Sukzessionsentwicklung
denkbar.

Die Bepflanzung soll
e Aus heimischen Geholzen bestehen,

e die Breite von 5m bei Hecken nicht unterschreiten (exklusive Einhaltung von
Abstandsfl&dchen)

Im Landschaftsplan sind die Bereiche, bei denen derzeit noch ausgeprdagte Ortsrdnder
fehlen, mittels Symbole markiert.

Diese MaBnahmen zur Ortsrandeingrinung besitzen auch eine Eignung als Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen. Neben der primdren Aufgabe der Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbilds erflllen diese MaBnahmen bei Beachtung bestimmter
naturschutzfachlicher Vorgaben (Verwendung heimischer Gehdlze, genigende
FldchengroBe, extensive PflegemaBnahmen) auch die Funktion der Anreicherung des
Naturhaushalts.

7.8.2.3. Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die Neuaufstellung des Landschaftsplanes sollen auch Planungsaussagen und
Zielvorstellungen zu naturschutzfachlichen Bereichen formuliert werden. Besonders stehen
hier naturlich Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt im Fokus.

Als generelle Ziele in der Landschaftsplanung kdnnen folgende Punkte genannt werden:

e FErhalt und qualitative Aufwertung der wertvollen Lebensraumstrukturen
¢ Sicherung und Verbesserung des Biotopverbundes

e Okologische Verbesserung bzw. Optimierung angrenzender Fiichen (Umwandlung
von Acker in GrUnland, GrUnlandextensivierung, Umbau nadelholzreicher
WaldstUcke bzw. mdglichst extensive landwirtschaftliche Nutzung)

e Erhalt der Offenlandschaft
e Wiederverndssung von Fladchen
e Verzicht auf Bebauung und Aufforstung
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Nachfolgend sollen diese Punkte konkretisiert werden.

Alle aufgefUhrten Punkte sind keine MaBnahmen, die sofort umgesetzte werden mussen. Sie
sind jedoch besonders geeignet fir die DurchfUhrung von Ausgleichs- und
ErsatzmnaBnahmen.

7.8.2.4. Okologisches Schwerpunktgebiet Feucht- und Nassfl&ichen

Das Gemeindegebiet von Regen weist eine Vielzahl kleinerer und gréBerer Feuchtfldchen
auf. Zum Teil sind das kleinere, feuchte oder nasse Wiesen oder Staudenfluren entlang von
Bdchen oder Graben. Zum anderen gibt es auch einige gréBere Feucht-Komplexe, die
neben nassen Wiesen und Staudenfluren auch Feuchtgehdlze enthalten (z.B. Stockerwiesen
bei Schollenried). Diese Feuchtgebiete sind zu schitzen und zu erhalten.

Als wichtigste MaBnahmen in diesen Bereichen gelten:

e Freihalten von jeglicher Bebauung

e FErhalt und Férderung der Fldchen durch angepasste Pflege, z.B. Mahd der
Offenlandfl&dchen; keine DUngung oder Pflanzenschutzmittel

e Keine Trockenlegung der Fldchen selbst oder angrenzender Fl&dchen oder
anderweitige MaBnahmen, die zu einer Austrocknung der Flidchen fGhren kann

e Schaffung von Pufferstreifen zur Verhinderung von Stoffeintrdgen (z.B. durch starke
DUngung benachbarter Fldchen)

e Extensivierung benachbarter Nutzung (Verhinderung von Stoffeintrdgen, Erhdhung
der Artenvielfalt)

e Freihalten von Geholzaufwuchs bei Offenlandfldichen

e Tabufldchen fOr Aufforstung: in den 6kologischen Schwerpunktbereichen ist eine
Aufforstung nicht erlaubt

Sofern die FIdchen nicht ohnehin unter Schutz stehen (z.B. als Naturschutzgebiet), ist die
Verwendung als Okokonto oder Ausgleichsfléiche eine gute Méglichkeit, den Erhalt der
Fidchen sicherzustellen. Die Fldchen sind im Plan als ,,Okologisches Schwerpunktgebiet:
Feucht- und Nassfldchen® markiert.

7.8.2.5. Okologisches Schwerpunktgebiet Ranken

Die fUr die Region typischen ,,Ranken* (kleine B&schungen, die in der Regel quer zum Hang
verlaufen und mit Gehdlzen und Altgras oder Hochstauden bewachsen sind) sind ein
wichtiges Landschaftselement, sowie ein wichtiger Biotopbaustein und Trittstein in der
Biotopvernetzung. Der Schutz und Erhalt dieser Ranken ist wichtig und sollte durch folgende
MaBnahmen erfolgen:

e Freihalten von jeglicher Bebauung

e TabuflGdchen fir Aufforstung: in den 6kologischen Schwerpunktbereichen ist eine
Aufforstung nicht erlaubt

e PflegemaBnahmen, z.B.:
angepasste Mahd (1-2-mal im Jahr, oder alle 2 Jahre) der Wiesen und
Staudenfluren, keine DUngung, keine Pflanzenschutzmittel; moglichst verringerte
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DUngung der angrenzenden Fldchen
abschnittsweise Ruckschnitt / Auf-den-Stock-Setzen der Gehdlze unter Erhalt der
gréBeren Baume

Auch hier kann der Schutz der Fldchen durch die Nutzung als Okokonten oder
Ausgleichsflachen am effektivsten sichergestellt werden. Die Fldchen sind im Plan als
,Okologisches Schwerpunktgebiet: Ranken* markiert.

7.8.2.6. Abstand zu Gewadssern

Vor allem im Bereich der gewerblichen Baufldchen bei Metten und Oleumhutte reicht die
Bebauung zum Teil sehr nah an den Schwarzen Regen heran. Zum Teil ist die Bebauung vom
Fluss nur durch einen schmalen Streifen Gehdlze oder Grunfldche getrennt.

In diesen Bereichen ist es wichtig, die Bebauung zukUnftig nicht ndher an den Fluss wachsen
zu lassen. Die bestehenden Gehdlze und Grunfldchen mussen zwingend erhalten bleiben.

Wo moglich, sollten die bestehenden Gehdlze erweitert oder neue Trenngehdlze
angepflanzt werden.

Die Bereiche sind im Plan symbolhaft markiert (,Abstand halten mit Bebauung zum
Gewadsser”)

7.8.2.7. Walder, Waldrander und Gehodlze

Generell herrscht im Gemeindegebiet Regen eine hohe Dichte an Wdaldern und Gehdlzen.
Diese sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt und fungieren immer wieder als
Trennung zwischen Offenlandfldchen und somit auch als Trittstein in der Biotopvernetzung.

Die Herstellung weiterer Gehdlzstrukturen in der freien Landschaft ist nicht notwendig.

Auffallig ist, dass viele der Wdalder keinen echten Waldmantel (bestehend aus Badumen Il.
Ordnung, Strduchern, Krautschicht) aufweisen. Hier ist in vielen Bereichen
Aufwertungspotential. Im Planwerk sind die Bereiche der Wdalder markiert, bei denen die
Herstellung eines Waldrandes besonders sinnvoll ist. Daraus ergibt sich kein Zwang, dort
einen Waldrand herzustellen. Vielmehr soll die Darstellung bei der Wahl z.B. von
Ausgleichsfldchen helfen.

Die groBtenteils gleichaltrigen Fichtenmonokulturen, die auch im Landkreis Regen noch zu
finden sind, sind vor allem hinsichtlich des Klimawandels nicht geeignet. Hier sollte ein
Umbau zu klimatoleranteren Wdaldern durch eine Vielfalt unterschiedlicher Baumarten und
Altersklassen erfolgen. Im Landschaftsplan werden dazu keine konkreten Flchen
bezeichnet. Der Waldumbau kann als naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme
erfolgen.

7.8.2.8. Vorhandene Biotopstrukturen sichern und erhalten

Vorhandene Biotopstrukturen sollen langfristig gesichert werden, benachbarte Nutzungen
sollen RUcksicht nehmen, idealerweise extensiviert werden und den notwendigen Abstand
zu den Biotopen einhalten. Ganz allgemein kénnen dafur folgende MaBnahmen genannt
werden:

FUr den vorhandenen Geholzbestand wird empfohlen:
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e durch Einhalten von angemessenen Abstadnden die Wurzelfdhigkeit der BGume nicht
zu beeintrdchtigen — Kronen-Traufbereich einhalten.

e vorhandene Feldhecken im Bedarfsfall zu pflegen, z.B. auf den Stock zu sefzen, wenn
es sich um ausschlagfahige Strducher handelt.

¢ KrautsGume zu erhalten bzw. zu entwickeln.
e Pflegeschnitte der Streuobstbdume durchzufGhren.

Alle MaBnahmen an Gehdlzen sollen nur in der vegetationsfreien Zeit auBerhalb der
Brutzeiten erfolgen.

FUr vorhandene Offenlandbiotope (Wiesen + Staudenfluren, feucht/nass + trocken) wird
empfohlen:

e Schaffung von Pufferstreifen zur Verhinderung von Stoffeintrédgen
e Extensivierung der benachbarten Nutzung
e ggf. Freihalten von Gehdlzaufwuchs (bei Offenlandbiotopen)

An dieser Stelle kdbnnen nur pauschale Angaben zum Erhalt und zur Pflege von Biotopen
gemacht werden. Aufgrund der Verschiedenartigkeit und der unterschiedlichen Anspriche
der Biotope muss im Einzelfall auf die Angaben in den jeweiligen Blattern der amtlichen
Biotopkartierung  zurickgegriffen werden und bei Bedarf ein Pflege- und
Entwicklungskonzept erstellt werden.

7.8.2.9. Erhalt Pfahl

Die Lebensrdume rund um den Pfahl sind zu erhalten und weiter zu entwickeln. Besonderer
Wert soll auf die bodensauren Birken-Kiefernwdalder, sowie baumfreien Felsaustritten gelegt
werden. Der gesamte Pfahl ist von Bebauung freizuhalten.

Die Fldchen sind im Plan markiert.

7.8.2.10. Okofl&dchenkataster | Okokonto

Das Instrument des Okokontos dient der vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, es kdnnen damit Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Es beinhaltet Konzepte zur Bevorratung von Fladchen
sowie zur DurchfUhrung von naturschutzfachlichen MaBnahmen. Die Vorteile des
Okokontos liegen u.a. in der Beschleunigung von baurechtlichen Verfahren sowie in der
Erhdhung der Planungssicherheit der Kommunen.

Die im Okokonto gefUhrten Fl&chen sind freiwilige Vorleistungen (der Kommunen) ohne
rechtliche Bindung. So lange eine FlGche nicht als Ausgleichsfladche "verbucht" ist, kann sie
auch noch anderweitig verwendet werden. Wird eine Fldche des Okokontos im Falle eines
Eingriffs bendtigt, wird sie dann zu einer Ausgleichs- oder Ersatzfldche umgewidmet.

Es wird unterschieden zwischen Okokonten nach Naturschutzrecht, die fir alle
Bauvorhaben, auBer der Bauleitplanung, verwendet werden kénnen. Und Okokonten nach
Baurecht, die fur alle Vorhaben der Bauleitplanung genutzt werden.
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Bundesnaturschutzgesetz

§ 16 BNatSchG besagt, dass eine Bevorratung von KompensationsmaBnhahmen unter
bestimmten Voraussetzungen moglich ist. MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen anzuerkennen, wenn

e die Voraussetzungen des § 15 Absatz 2 BNatSchG (Verursacherpflichten bei
Eingriffen) erfUllt sind,

e sie ohne rechtliche Verpflichtung durchgefUhrt wurden,
o dafUr keine 6ffentlichen Férdermittel in Anspruch genommen wurden,

e sie Programmen und Pldnen nach den §§ 10 und 11 (Landschaftsprogrammen,
Landschaftsrahmenpl&nen sowie Landschafts- und Grinordnungspldnen) nicht
widersprechen,

¢ eine Dokumentation des Ausgangszustands der FliGchen vorliegt.

Okokonten nach Naturschutzrecht werden nach den Vorgaben der Bayerischen
Kompensationsverordnung gefuhrt.

Baugesetzbuch

§ 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB: "Die MaBnahmen zum Ausgleich kdnnen bereits vor den
BaumaBnahmen und der Zuordnung durchgefuhrt werden."

Okokonten nach BauGB werden von den Kontoinhabern an das LFU gemeldet, um dann
in das Okoflédchenkataster aufgenommen zu werden. Die Okokonten sind fUr den Ausgleich
von Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen.

Okokonten nach BNatSchG missen gemdB Art. 9 Abs. 2 BayNatSchG von den Unteren
Naturschutzbehérden gemeldet werden: "Die Untere Naturschutzbehdrde Ubermittelt in
den Fallen des Art. 7 und des § 16 Abs. 1 BNatSchG die erforderlichen Angaben®. Sie kbnnen
fUr den Ausgleich verschiedener Eingriffsvorhaben herangezogen werden.51

Weitere Informationen zum Thema Okokonto sind u.a. im Internet unter
www.lfu.bayern/natur/oekokonto zu finden.

Die Stadt Regen betreibt mehrere Okokonten, die als Ausgleich fir Bauvorhaben der Stadt
selbst dienen.
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Il. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Neuaufstellung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes

Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans der Stadt Regen werden
zahlreiche Ziele und MaBnahmen fUr das Gemeindegebiet erarbeitet (siehe auch
Planungsziele Bebauung und Planungsziele Landschaft). An dieser Stelle werden jedoch nur
diejenigen Neuplanungen betrachtet, bei denen erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter (negative und positive) zu erwarten sind.

Dazu gehoren in diesem Fall:

e die Siedlungsentwicklung der Stadt Regen durch neue Baufldchen
e die RUcknahme von Baufldchen aus dem Fldchennutzungsplan

FUr diese neuen / gednderten Darstellungen sind nun Uberschlégig die Eingriffsregelung
abzuhandeln und der Umweltbericht zu erstellen. Obwohl der Fl&chennutzungsplan
(vorbereitende Bauleitplanung) keine direkten Umweltauswirkungen hervorruft, bildet er die
Vorlage fur die Bebauungspléne (verbindliche Bauleitplanung) und deren Umsetzung, aus
der sich dann die tatsdchlichen Umweltauswirkungen ergeben.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, die die Belange der Umwelt
berUhren, wie z.B. das Baugesetzbuch (hier insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
mit den Hinweisen auf alle zu berGcksichtigenden Belange), die Naturschutzgesetzgebung,
das Immissionsschutzrecht, die Gesetzgebung zu Wald, Boden, Wasser und Abfall. Daneben
sind auch die Grundsdtze wund Ziele der Ubergeordneten Raumordnung
(Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan) zu beachten.

Eine ausfUhrliche inhaltliche Darlegung aller zu beachtenden Gesetze und Pldne im
Rahmen der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplans sind dem Kapitel 2
Plonungsgrundiagen zu entnehmen. An dieser Stelle werden nur die wesentlichen
umweltrelevanten Ziele aus den Fachgesetzen und Fachpldnen herausgearbeitet und
wiedergegeben.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich
zusammenfassend folgende umweltrelevante Erfordernisse fUr die Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung:

(vgl. auch Kapitel 2.2):

¢ Ausweisung von Baufl&dchen entsprechend einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen (LEP 3.1 (G))

e Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 (G))

e Vorrangige Nutzung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung. Ausnahmen
sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen. (LEP
3.2 (2))
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e Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft und einer ungegliederten,
insbesondere bandartigen Siedlungsstruktur (LEP 3.3 (G))

e Ausweisung neuer Siedlungsfldichen maoglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten (LEP 3.3 (Z))

e FErhalt der Funkfionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen  einschlieBlich  der
Versorgungsund Entfsorgungsinfrastrukturen unter BerUcksichtigung der kunftigen
Bevolkerungsentwicklung und der konomischen Tragfdhigkeiten (LEP 1.2.6 (G))

e Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit inren Nebenflissen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
(RP BI'1.1)

o Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. FOr das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsréinder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden. (RP Bl 1.3)

e Zur Verhinderung groBfldchiger und bandartiger Siedlungsstrukturen sind
raumwirksame Freifldchen zwischen den Siedlungseinheiten als Trenngrin zu
erhalten. (RP Bll 2.2)

2. Beschreibung der Bestandssituation
2.1. Schutzgut Boden

Das Gemeindegebiet befindet sich in drei Einheiten der naturr@dumlichen Gliederung:
Vorderer und Hinterer Bayerischer Wald und Regensenke, wobei die Regensenke
flachenmdaBig den gréBten Bereich einnimmt.

Bodenkundlich und geologisch ist die Regensenke wie folgt zu beschreiben:35

»Im Untergrund stehen v. a. Gneise, Granite, Kristallgranite und Blastomylonite an, die in
Mulden und Niederungen Reste terti@rer Zersatzdecken und pleistozéner FlieBerden tragen.
Die Bdden sind steinig und flachgrindig, es herrschen sandig-lehmige Braunerden und
grundwasserbeeinflusste, anmoorige Nassbdden vor.

Die Regensenke wird in herzynischer Richtung vom Pfahl durchzogen, einem schmalen,
mehrfach unterbrochenen, aus milchig-frGbem Material bestehenden Quarzgang. Er
entstand an einer Stérungszone des Grundgebirges, an der die Schollen des Moldanubikum
horizontal und vertikal gegeneinander verschoben wurden. Sie lieBen dabei Pfahlschiefer
entstehen, die den Pfahl in einer Breite von mehreren hundert Metern begleiten und auf
denen sich besonders ndhrstoffarme, steinige Bdden bildeten. Er tritt als relativ niedriger,
langgezogener HShenrUcken in Erscheinung; nur an wenigen Stellen ragen Quarzfelsen
empor, die maximal 30 m hoch sein kbnnen. An vielen Stellen wurde und wird der Pfahl in
SteinbrGchen abgebaut.”

Die Bdédden des Bayerischen Waldes sind gekennzeichnet durch hohe Gehalte an
organischer Substanz und weisen damit eine hohe Austauschkapazitédt auf. Vor allem im

35 (ABSP Regen, 2006) Kapitel 4.5 Regensenke
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Waldbereich sind die Bdden sehr sauer. Die nicht hydromorphen Bdden sind v.a. in den
oberen Horizonten sehr locker und damit gut wasserdurchldssig.3é

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, demnach sind erhebliche Sch&digungen des
Bodens irreversibel. Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen biotischen
und abiotischen Schutzgutern.

Das Schutzgut Boden weist also eine hohe Empfindlichkeit gegenuUber jeglicher
Versiegelung auf, sdmtliche Bodenfunktionen werden dadurch negativ beeinflusst. Im
Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezUglich insbesondere die
Darstellungen von neuen Siedlungsfldchen zu nennen.

Die Planungen der Fldchenricknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf den
Boden auswirken, Versiegelungen sollen vermieden werden, eine intensive
landwirtschaftliche Bodennutzung wird allerdings ggf. fortbestehen.

Im neuen Fldchennutzungsplan werden nur sehr wenige Baufldchen neu dargestellt.
Deutlich mehr FiGchen werden aus der Darstellung zurGckgenommen.

2.2. Schutzgut Wasser

FlieBgewasser

Ein erhdhtes Risiko fUr Nitratauswaschungen bzw. erhdhte Nitratkonzentrationen unter
Waldfléchen weisen insbesondere die mittleren Lagen des Bayerischen Waldes und die
Walder im Staubereich der Anstiege auf.

Gewdsserabschnitte mit z. T. problematischer Gewassergite (Klassen Il und schlechter)
sind nahezu alle kleineren Gewdsser im HUgelland, die Unterlufe der FlUsse aus dem
Bayerischen Wald.

Von Gewadsserversauerung besonders befroffen sind die Oberldufe der FlUsse und Bdche im
Bereich des Grenzkamms nach B&hmen sowie in den Kammlagen des Vorwaldes.

Auen

Der Begriff der Auen I&sst sich definieren als die natUrlicherweise von der Gewdsserdynamik
(Uberschwemmung und Grundwasser) gepragten Gebiete der FlieBgewdsser. Die Grenze
einer Aue ist in der Natur oft nur schwer zu erkennen, sie markiert den potenziellen
Einflussbereich des Wassers (Uberschwemmung, hohe Grundwassersténde).

Im Bereich des Bayerischen Waldes ist hdufig eine nur geringe Beeintrichtigung der
Auendynamik gegeben. Ausnahmen bilden unter anderem Teile des Regentals.

Im Gemeindegebiet Regen sind entlang des Schwarzen Regens potentielle
Uberflutungsbereiche von Auen zu finden, sowie entlang der kleineren Nebenbdche
Standorte mit potentiellen Grundwassereinfluss im Unterboden. Verteilt Uber das
Gemeindegebiet finden sich immer wieder Standorte mit potentiellem starken Stauwasser-
Einfluss. Dies zeigte sich auch bei der Bestandsaufnahme durch die vielen feucht-nassen
Standorte. 7

3 (ABSP Regen, 2006) Kapitel 1.1.1 Geologie und Boden
37 (Landschaftsrahmenplan Region Donau-Wald (12), 2014)
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Standortbedingungen

7\7,.. ) Boden und Wasserverhdltnisse
b= L fimnd : I nihrstoffarme organogene Substrate
~ 4 \/ : I nahrstoffreiche organogene Substrate
%! Standorte im pot. Uberflutungsbereich von Auen mit GW-Einfluf
\x&'\\ﬁ Standorte im pot. Uberflutungsbereich von Auen
\/_ Il Standorte mit pot. starkem GW-Einfluf
\ 7 I standorte mit pot. GW-EinfluR im Unterboden
\ ~4 y § Standorte mit pot. starkem StauW-Einflu
[ b\‘ \ % I extrem grobbodenhaltige Standorte
} \; S M\\/ - E sehr trockene Standorte, schlechter nat. Basenhaushalt
(‘t‘&\f Wasserdargebot gering, schlechter nat. Basenhaushalt
| %\' ~ Wasserdargebot gering, guter nat. Basenhaushalt
- Wasserdargebot mittel, schlechter nat. Basenhaushalt
2 T Wasserdargebot mittel, guter nat. Basenhaushalt
| {/ -4 ‘\ \ “A‘ \ . : : ) Wasserdargebot hoch, schlechter nat. Basenhaushalt
Y ‘S.<‘ “ Wasserdargebot hoch, basenreich

Wasserflachen

Abbildung 27: Auszug aus der Potentialkarte Schutzgart Arten und Lebensrdume, Standortbedingungen -
Boden und Wasserverhéltnisse des Landschaftsrahmenplanes Region Donau-Wald

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete finden sich nur entlang des Schwarzen Regens. Aufgrund der
Topographie des Bayerischen Waldes und des Schwarzen Regens, der groBtenteils in tiefen
Schluchten eingebettet ist, hat das Uberschwemmungsgebiet nur eine sehr geringe
Ausdehnung.

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

Ohne Wasser oder mit stark verunreinigtem Wasser ist kein Leben mdglich, somit ist das
Schutzgut Wasser fur den Menschen existentiell, ebenso aber auch fur Tiere und Pflanzen.
Zudem besteht ein enger Zusammenhang zu den anderen abiotfischen Schutzgutern
(Klima/Luft und Boden).

Das Schutzgut Wasser weist je nach Versiegelungsgrad eine mittlere Empfindlichkeit
gegenuber Versiegelungen auf, insbesondere in den Auenbereichen wird das Grundwasser
durch Versiegelungen negativ beeinflusst, generell wird die Grundwasserneubildungsrate
gesenkt.

Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezUglich insbesondere die
Darstellungen von neuen Siedlungsfldchen zu nennen.

Die Planungen der FlachenrGcknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Wasser auswirken, Versiegelungen werden vermieden. Eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit dann auch ein erhdhter
Nahrstoffeintrag in das Grundwasser und die angrenzenden Gewadsser.

Da die RUcknahme von Baufldchendarstellungen die Neudarstellung deutlich Uberwiegt,
ergibt sich hier ein positiver Effekt fUr das Schutzgut Wasser.
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2.3. Schutzgut Klima/Luft

Da die Warmeausgleichsfunktion und die Frischluftproduktionsfunktion durch die Nutzungen
in der Fldche bestimmt sind, bilden sie sich entsprechend der Flidchennutzungsverteilung in
der Region ab. Wahrend sudlich der Donau die groBen Offenlandbereiche eine hohe und
sehr hohe Wdarmeausgleichsfunktion aufweisen, dominieren ndérdlich der Donau die
groBflachigen Walder die Frischluftproduktionsfunktion.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass klimatische Fragen in der Region Donau-Wald
aufgrund der lockeren Besiedelungsstruktur eine eher untergeordnete Rolle spielen. Dies gilt
auch fur das Gemeindegebiet Regen.

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

Ohne (gute) Luft ist kein Leben mdglich, somit ist auch das Schutzgut Klima/Luft fOr den
Menschen existentiell, ebenso aber auch fUr Tiere und Pflanzen. Zudem besteht ein enger
Zusammenhang zu den anderen abiotischen SchutzgUtern (Wasser und Boden). Das
Schutzgut Klima/Luft weist eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinrGumigen
Versiegelungen auf, da es von der Sache her eher groBr&umig zu betrachten ist. Im Rahmen
dieser vorbereitenden Bauleitplanung sind diesbezUglich die Darstellungen von neuen
Siedlungsfldchen zu nennen, die aber hauptsdchlich einen Einfluss auf das Kleinklima
ausiben kdénnen. Generell kdnnen Bebauungen zur Erhdhung der Lufttemperatur,
Verringerung der relativen Luftfeuchte und zur Veré@nderung von Windfeldern negativ
beitragen.

Die Planungen der FiGchenrGcknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf
Klima und Luft auswirken, Versiegelungen werden vermieden. Durch Pflanzungen und
Extensivierungen kdénnen Frischluft- und Kaltluftentstehung beguUnstigt werden. Bei
Pflanzungen sollten Barrierewirkungen innerhalb von Luftleitbahnen vermieden werden.

2.4. Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Region Donau-Wald weist insgesamt einen sehr hohen Anteil an RGumen mit hoher und
sehr hoher aktueller Lebensraumfunktion auf. Neben dem Nationalpark Bayerischer Wald
sind hier weitere, oft groBflédchige Bergwdalder zu nennen, die hdufig mit Quellbereichen und
Mooren, Blockmeeren und Bachldufen verzahnt sind. Besonders hervorzuheben ist die
Vielzahl von Bach- und Flusstalern im Bayerischen Wald, die in Bezug auf ihre Bedeutung fur
die biologische Vielfalt der Region Donau-Wald von zentfraler und herausragender
Bedeutung sind und wichtige Verbindungsstrukturen zwischen den Hochlagen des
Bayerischen Waldes und dem Donauraum darstellen.

Daneben ist der groBe Anteil der mit "Uberwiegend mittel' bewerteten Gebiete im
Bayerischen Wald bemerkenswert. Hierbei handelt es sich hdufig um extensiv genutzte
GrUnlandbereiche mit einzelnen kartierten Biotopen sowie um Walder, deren
naturschutzfachlicher Wert aufgrund fehlender Kartierungsdaten (Biotopkartierung) in
weiten Teilen unterschatzt sein durfte.
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Aktuelle Lebensraumfunktion
iberwiegend sehr gering
berwiegend gering
iberwiegend mittel

[ berwiegend hoch

I cberwiegend sehr hoch

Auswahl besonders schiitzenswerter Arten

raumliche Darstellung aufgrund der Datengrundiagen stark unterschiedlich
@ Vorkommen besonders bedeutender Vogelarten

°  Vorkommen sonstiger besonders bedeutender Arten

%////% Wiesenbriitergebiete (Stand 2006)

Abbildung 28 Auszug aus der Potentialkarte Schutzgart Arten und Lebensraume, des
Landschaftsrahmenplanes Region Donau-Wald

Im Gemeindegebiet Regen sind die Lebensraumfunktionen vorwiegen mittel bis hoch
einzustufen. 38 Es sind Vorkommen besonders bedeutender Vogelarten und sonstigen Arten
verzeichnet.

Empfindlichkeit und mogliche Auswirkungen

Das Schutzgut Arten und LebensrGume steht in enger Wechselbeziehung zu den anderen
SchutzgUtern. Je nach Planung und Standort liegt die Empfindlichkeit zwischen niedrig bis
sehr hoch, dies ist also im Einzelfall zu profen. Im Rahmen dieser vorbereitenden
Bauleitplanung sind diesbeziglich insbesondere die Darstellungen von neuen
Siedlungsfldchen zu profen.

Die Planungen der FiGchenrGcknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Schutzgut auswirken, die Zerstérung von Lebensraum wird vermieden. Eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung wird allerdings ggf. fortbestehen und damit bleiben dann
geringe Lebensraumqualitdten erhalten.

2.5. Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Die Region Donau-Wald verfugt insgesamt Uber ein sehr hohes landschaftliches Potenzial,
wobei mit dem Mittelgebirgsanstieg noérdlich der Donau-Niederung eine deutliche
Zweiteilung der Region zu erkennen ist. Das Landschaftsbild im ndérdlichen Teil wird fast
ausnahmslos mit "hoch™ und "sehr hoch" bewertet.

Aufgrund der naturrdumlichen Voraussetzungen bestehen nérdlich der Donau ein stark
bewegtes Relief, eine hohe Vielfalt an Lebensrdumen, ein Reichtum an FlieBgewdassern und
groBe zusammenhdngende Waldfldchen. In vielen Bereichen sind extensive
Nutzungsweisen und Elemente der historischen Kulturlandschaft erhalten, die der

% (Landschaftsrahmenplan Region Donau-Wald (12), 2014) Potentialkarte Schutzgut Arten und Lebensraume
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Landschaft ihre besondere Eigenart und Identitat verleihen. In jedem Landschaftsbildraum
existieren besonders prigende Landschaftselemente, wie Heckenstrukturen, Blockhalden,
Lesesteinriegel, Rodungsinseln,  Engtdler oder Streuobstflachen. Die  meisten
Landschaftsbildeinheiten weisen hier eine hohe landschaftliche Eigenart auf. Auch das
Gemeindegebiet Regen wird groBtenteils als Gebiet mit einer ,hohen landschaftlichen
Eigenart* bewertet.??

Die Region Donau-Wald hat Uberwiegend eine hohe Erholungswirksamkeit. Der Bereich
nordlich der Donau eignet sich jedoch deutlich besser fir die naturbezogene ruhige
Erholung als der andere Teil der Region. Die hohe Erholungswirksamkeit basiert zum einen
auf der in weiten Teilen hohen bis sehr hohen landschaftliche Eigenart (s. 0.) und zum
anderen auf der Vielzahl unverl@rmter Bereiche, die auch im Gemeindegebiet Regen zu
finden sind.

Empfindlichkeit und mogliche Auswirkungen

Die Landschaft steht in engem Zusammenhang mit den prdgenden Vegetationsstrukturen
und Landnutzungen. Bestimmte Biotoptypen prégen dabei bestimmte
Landschaftsbildrdume. Der Begriff der Landschaft ist gleichzusetzen mit dem
Landschaftsbild und beschreibt damit (von der Sache her subjektiv beeinflusst) einen
sinnlich wahrnehmbaren Ausschnitt der Landschaft. Beurteilt werden unter anderem
Vielfalt, Schénheit, Eigenart und Seltenheit. Damit einher geht die Erholungswirksamkeit
einer Landschaft.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbilds hangt demnach u.a. mit der Schénheit und der
Seltenheit zusammen. Agrarlandschaften werden eher als weniger empfindlich eingestuft,
wdahrend z.B. kleinteilig strukturierte Hangbereiche mit Heckenstrukturen als empfindlicher
angesehen werden koénnen. Bei der Beurteilung sind auch Sichtbeziehungen zu
berUcksichtigen, so kbnnen z.B. kleine Bebauungen in Talbereichen auch wenig einsehbar
sein und damit das Landschaftsbild insgesamt wenig beeinflussen, wéhrend Bebauungen
in weit einsehbarer flacher Landschaft das Bild nachhaltig veré@ndern kénnen.
Wechselwirkungen des Landschaftsbilds mit anderen SchutzgiUtern sind eher nicht
gegeben, bestenfalls mit dem Menschen, der das Landschaftsbild beurteilt und durch
dessen Schoénheit beeinflusst wird.

Im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungsplans sind diesbeziglich insbesondere die
Darstellungen von neuen Siedlungsfldchen zu nennen, die ggf. negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild verursachen werden.

Die Planungen der FldchenrGcknahmen werden sich hingegen neutral oder positiv auf das
Landschaftsbild und das Landschaftserleben auswirken. Urspringliche geplante
Bebauungen werden nicht entstehen, das bestehende Bild wird erhalten.

Da es in der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes Regen keine groBen
Neudarstellungen gibt, wird das Landschaftsbild kaum negativ beeintrachtigt. Tatsachlich
wird durch die zahlreichen RUckschreibungen das Landschaftsbild sogar vor Neubebauung
geschont.

39 (Landschaftsrahmenplan Region Donau-Wald (12), 2014) Potenzialkarte Schutzgut Landschaftshild und
Landschaftserleben
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2.6. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Entscheidenden Einfluss auf die Lebensqualitdt des Menschen haben die Wohn- und
Wohnumfeldsituation sowie die Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten. Der Faktor
Immissionen besitzt wesentlichen Einfluss auf die Gesundheit des Menschen.

Wohn- und Wohnumfeldsituation

Bei der Wohn- und Wohnumfeldsituation ist neben der Architektur, der Versorgung mit
Einrichtungen des tdaglichen Bedarfs und offentlichen FlGdchen insbesondere die
Durchgrinung der Siedlungsbereiche und die Eingrunung der Ortsr&nder ein Faktor des
Wohlempfindens und der Identifikation mit dem Heimatort.

Erholung und Freizeit

Vor allem die Nahbereiche der gréBeren bzw. touristisch bedeutsamen Siedlungen weisen
eine hohe Empfindlichkeit gegenuber beeintrdchtigenden Planungen/Vorhaben und
damit eine hohe SchutzbedUrftigkeit auf. Hier sind vor allem der Pfahl und die Tdler des
Schwarzen Regens zu nennen, die sowohl fur die Naherholung als auch fur den Tourismus
eine hohe Bedeutung aufweisen. Bei den Beeintrchtigungen ldsst sich kein eindeutiger
réumlicher Schwerpunkt feststellen

Immissionen

Unter Immissionen, die sich auf das Schutzgut Mensch auswirken, sind  z.B.
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen, Licht, Warme und Strahlen zu
verstehen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes ist hier insbesondere
der L&rm und die Luftverunreinigung durch StraBenverkehr oder durch emittierendes
Gewerbe zu nennen. So sind die Immissionen entlang der BundesstraBe 85 als am héchsten
im Gemeindegebiet einzustufen.

Auch die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen (Larm, Staub, Geruch) wirken
auf den Menschen ein. Zwar sind die auf den Feldern von einer ordnungsgemdan gefGhrten
Landwirtschaft ausgehenden Emissionen zu dulden, aber in Zusammenhang mit der
Darstellung neuer BauflGchen ist auf entsprechend notwendige Abstdnde zu aktiv
landwirtschaftlichen Hofstellen zu achten. Dies ist vor allem in den Ortschaften des
dorflichen Umlandes von Belang.

Differenzierte  immissionsschutzrechtliche Untersuchungen und ggf. notwendige
Festsetzungen werden erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich,
wenn die tatsdchliche Nutzung der Planungsfldchen festgesetzt wird und beurteilt werden
kann.

Empfindlichkeit und mogliche Auswirkungen

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch ist insbesondere zu beachten, inwieweit
schadliche Umwelteinwirkungen bereits vorhanden sind, und welche Auswirkungen durch
die neuen Darstellungen der Planung zu erwarten sind. Demnach kann der Mensch
abhdngig von der Planung von gering bis hoch empfindlich eingestuft werden. Der Mensch
steht in enger Wechselbeziehung zu den Ubrigen SchutzgUtern, da er mit ihnen lebt bzw.
seine Existenz von innen abhdngt.

erneuter Entwurf vom 19.03.2024 140



GesamtUberplanung Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Regen
Landkreis Regen

Die Planungen der Fldchenricknahmen werden sich neutral bis positiv auf den Menschen
auswirken, ehemals durch die Darstellung von Baufldchen geplante Bebauungen werden
nicht entstehen, Fldchen der Naherholung bleiben erhalten.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter KulturgUter sind vor allem Baudenkmale und Bodendenkmale/archdologische
Fundstellen zu verstehen, unter Sachguter alle anderen Gegenstdnde und Bauten, die
hauptsdchlich fur den Menschen einen Wert besitzen. Sie zeichnen sich durch ihren
historischen Zeugniswert, inren Erhaltungszustand und ihre charakteristische Eigenart aus. Es
handelt sich somit um GuUter, an denen Besiedelungs- und Nutzungsgeschichte ablesbar
sind und geben Zeugnis Uber frOhere Lebensweisen und die kulturgeschichtliche
Entwicklung einer Region.

Samtliche Eingriffe, die die bestehenden Denkmale beeinflussen kdnnen, sind dem
zust@ndigen Amt zu melden und ggf. genehmigungsbedurftig.

Empfindlichkeit und moégliche Auswirkungen

KulturgUter sind Ublicherweise unwiederbringlich und bei ihrer Entfernung dauerhaft
verschwunden, in diesem Sinne sind sie bei einer kompletten Entfernung als hoch
empfindlich einzustufen. Bei einem Erhalt der KulturgUter und der Betrachtung innerhalb von
Sichtbeziehungen sind andere MaBstdbe anzusetzen. Bei SachgUtern handelt es sich in der
Regel um wiederbeschaffoare Werte, die demzufolge geringer empfindlich sind und eher
einen Geldwert besitzen. Wechselbeziehungen gibt es hauptsdchlich mit dem Menschen,
der diese Guter besitzt, nutzt oder sich an innen erfreut.

Die Planungen der FldchenrGcknahmen werden sich hingegen positiv auf dieses Schutzgut
auswirken, ehemals geplante Bebauungen werden nicht entstehen, Kultur- und SachguUter
kdnnen nicht beeintrachtigt werden.

3. Beriucksichtigung von Schutzgebieten und Biotopen bei den Neudarstellungen
des Flachennutzungsplanes

Betrachtet werden an dieser Stelle nur mogliche negative Beeintrdchtigungen durch die
neuen Darstellungen von Siedlungsfldchen. Die Planungen der FldchenrGcknahme bleiben
an dieser Stelle unberUcksichtigt, da von ihnen nur positive Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

3.1. Europdische Schutzgebiete Natura 2000

Natura 2000 ist ein europdisches Schutzgebietsnetz, es besteht aus den europdischen
Vogelschutzgebieten (englisch: Special Protection Area - SPA) gemdB der
Vogelschutzrichtlinie und den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Gebiete).

Im Gemeindegebiet Regen befinden sich die drei FFH-Gebiete Oberlauf des Regens und
Nebenbd&che (7045-371), Moore westlich Zwiesel (6944-302) und Pfahl (6842-301).

Da kaum Baufldchen neu ausgewiesen werden, ist keines der Schutzgebiete durch die
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes negativ beeintréchtigt.
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3.2. Nationale Schutzgebiete

Die in Deutschland geltenden Schutzgebietskategorien beruhen auf dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die wichtigsten Schutzgebietskategorien nach
nationalem Recht sind Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biosphdrenreservate,
Landschaftsschutzgebiete und Naturparks.

Im Gemeindegebiet Regen befinden sich keine Biosphdrenreservate oder Nationalparks.
Alle vorhandenen werden im Folgenden betrachtet.

3.2.1. Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Bayerischer Wald*

Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald (ID: LSG-00547.01) erstreckt sich auf Teile des
Gemeindegebietes Regen. Insgesamt hat es eine GroBe von 233.000 Hektar.

Schutzzweck ist, die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und dauerhaft zu
verbessern, insbesondere erhebliche oder nachhaltige Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft zu verhindern. Des Weiteren soll der Wald wegen seiner besonderen Bedeutung
fUr den Naturhaushalt geschitzt werden sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie
ihre Lebensgemeinschaften und LebensrGume. Es sollen die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des fUr den Bayerischen Wald typischen Landschaftsbildes bewahrt werden und
eingetretene Schdden mussen behoben, bzw. ausgeglichen werden.

Das Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund der geringen kleinfldchigen Neudarstellungen
durch die Neuaufstellung des Fladchennutzungsplanes kaum beeintrdchtigt. Dem
gegenuber steht, dass Baufldchen, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes lagen, aus
der Darstellung herausgenommen werden. Es erfolgt also eine Verbesserung fur das LSG.
Die notwendige Anpassung des Landschaftsschutzgebietes an die tatsdchliche Nutzung
erfolgt im Laufe des Verfahrens.

3.2.2. Naturschutzgebiet ,,Pfahl bei der Ruine WeiBenstein* und ,,Stockwiesen bei
Schollenried*

Das Naturschutzgebiet ,,Stockwiesen bei Schollenried” umfasst 12ha und liegt im ndrdlichen
Gemeindegebiet. Schutzzweck ist die Sicherung des Feuchtwiesengebiets und der dort
vorhandenen Lebensgemeinschaft, die Bewahrung der natirlichen Eigenart des Gebiets
und die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten. 40

Das Naturschutzgebiet ,,Pfahl bei der Ruine WeiBenstein® umfasst ca. é6ha und liegt im
Sudosten der Stadt Regen. Hier ist der Schutz des ,Pfahl RUckens” und der darauf
befindlichen Lebensrdume und Arten geschitzt.

Keines der beiden Schutzgebiete ist durch die Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes
betroffen.

40 (Stockwiesen bei Schollenried)
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3.2.3. Naturpark ,,Bayerischer Wald*

Der Naturpark Bayerischer Wald schlieBt das gesamte Gemeindegebiet Regen ein.
Naturparks sind Regionen, in denen sich Mensch und Natfur erholen kdnnen.
Trégerorganisation des Naturparks Bayerischer Wald ist der Naturpark Bayerischer Wald e.
V. mit Sitzin Zwiesel. Er besteht seit 1967 und ist damit einer der altesten Naturparks in Bayern.
Er bewahrt und entwickelt Landschaft und Natur und unterstUtzt einen naturvertraglichen
Tourismus. Ziel ist es, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern und zu entwickeln
Angebote zur Umweltbildung und zur Offentlichkeitsarbeit zu schaffen. Damit tréagt man
dazu bei, die Anspriche der Menschen an ihre Lebens- und Wirtschaftsrdume mit den
Anforderungen von Landschafts- und Naturschutz in Einklang zu bringen.

Die geplanten kleinen Neudarstellungen von Baufldchen befinden sich innerhalb des
Naturparks. Nach aktuellem Kenntnisstand sind durch diese Planungen keine erheblichen
Beeintrchtigungen zu erwarten.

3.3. Naturdenkmale

Im Gemeindegebiet Regen befinden sich 2 fldchige Naturdenkmdaler: ,,Pfahlpartie bei
Metten” und ,Pfahipartie bei OleumhUtte”. AuBerdem gibt es zwei punktuelle
Naturdenkmdaler: Im SUden ist die ,Linde bei Schlossau® geschutzt, im Nordosten die
,Dorflinde in SchweinhUtt"

Es wird keines der Naturdenkmdaler durch die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
beeintrachtigt.

An das Naturdenkmal ,,Pfahlpartie bei Metten" ist die Bebauung des Gewerbegebiets
Metten sehr nahe herangewachsen. Ein Eingriff in das Naturdenkmal durch weitere
Bebauung ist auszuschlieBen.

3.4. Biotopkartierung

Im Gemeindegebiet Regen sind zahlreiche wertvolle Lebensrdume in der amtilichen
Biotopkartierung Bayern erfasst worden. Die kartierten Biotope werden im Landschaftsplan
nachrichtlich dargestellt.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der
Planung

4.1. Siedlungsentwicklung

Nachfolgend werden die Standorte beschrieben und bewertet, auf denen im Zuge der
Fldchennutzungsplandnderung neue Baufldchen der Siedlungsentwicklung dargestellt
werden. Es erfolgt eine kurze, allgemeine Beschreibung der Bestandssituation. In der Tabelle
wird dann eine genauere Beschreibung nach den SchutzgUtern (Wasser, Boden, Natur,
Landschaft) und der Fidche vorgenommen, sowie die Bewertung der Beeintrdchtigung des
jeweiligen Schutzgutes durch die vorliegende Planung anhand einer dreistufigen Skalierung
(geringe / mittlere / hohe Beeintréchtigung).

BerUcksichtigt werden nur die Fldchen, fUr die bisher kein Baurecht bestand (z.B. durch
einen bestehenden Bebauungsplan oder eine Satzung), die noch nicht bebaut sind und im
alten FNP bisher nicht dargestellt waren.
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Fldchen, die bereits bebaut sind, im alten Fldchennutzungsplan aber nicht dargestellt
wurden und im neuen FNP dargestellt werden, werden nicht berUcksichtigt.

4.1.1. Berghduser — Dorfgebiet

Die Ortschaft Berghduser wurde im alten FNP nicht als Baufldche dargestellt. Im neuen FNP
soll sie als Dorfgebiet dargestellt werden. Dadurch entstehen auch einige noch nicht
bebaute Planungsfldchen, die fur weitere Siedlungsentwicklung zur VerfGgung stehen.

Alle noch nicht bebauten FIdchen werden derzeit als intensives Grinland genutzt. Die
bereits bebauten Fldchen sind im Rahmen der Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht
relevant, da hier keine neue Bebauung entsteht.

Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeinirach | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
O || —
o| €| €
SG Boden X - Anthropogen Uberpréagter Boden unter Dauerbewuchs (Grunland)
- Geringe Beeinfrichtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Dorfgebiet
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Klima / Luft X - FiGche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrichtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Gronland
Lebensrdume
SG X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild
SG Mensch X - Geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - - | - | Auf den Flachen nicht vorhanden
Sachguter
Fladche X Die neuen Fldchen liegen in direktem Anschluss an bestehende

Siedlungsfléchen -> Nutzung bestehender Infrastruktur -> geringer
FlI&chenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, das sich
aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fur den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig

werden.
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4.1.2. WeiBensteiner Au — Wohngebiet

Der Ortsteil WeiBensteiner Au war bereits im alten FNP als Wohnbaufldche dargestellt. Im
nordwestlichen Eck der Ortschaft soll eine ca. 6.800 m? groBe FlGdche neu als
Wohnbaufldche dargestellt werden. Da ein kleiner Tell bereits bebaut ist, werden in der
Eingriffsberechnung nur 5.533 m? anerkannt. Die Fldche wird als intensives Grunland genutzt,
im oOstlichen Bereich, entlang der bestehenden Bebauung befindet sich ein Gehdlz, das

bisher als Ortsrandeingrinung fungierte.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
A=
N
o| €| <
SG Boden X - Anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)
- Geringe Beeinfrichtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohnbaufl&dche
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintfrachtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SGKlima / Luft X - Fi&dche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrichtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X | X - Intensiv genutztes Grinland
LebensrGume - Gehdlz, welches bei Neubebauung voraussichtlich erhalten bleiben
kann
SG X - Anschluss an bestehende Siedlungseinheiten
Landschaftsbild - VermeidungsmaBnahme: Ortsrandeingrinung
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Flache X Die neuen Fl&chen liegen in direktem Anschluss an bestehende
Siedlungsfladchen -> Nufzung bestehender Infrastruktur -> geringer
Fldchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren Ausmales, das sich
aus unkonftrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berlcksichtig

werden.
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4.2. Sonderbau- und gewerbliche Baufladchen

Es werden einige neue Sonderbaufldchen im Gemeindegebiet ausgewiesen. Die meisten
der neu dargestellten Sonderbauflédchen sind fur Freifldchenphotovoltaikanlagen geplant.
Eine Ausnahme stellt das BLSV Jugendferiendorf dar.

4.2.1. March - Sonderbauflache

Noérdlich von March, eingespannt zwischen der KreisstraBe REG 5 und der BundesstraBe B85
soll eine Sonderbaufldche fur Photovoltaik dargestellt werden. Die beiden StraBen sind zwei
Hauptverkehrsachsen. Einmal die BundesstraBe von Cham/Viechtach Richtung Regen,
IZwiesel und Rinchnach. Auf der anderen Seite die KreisstraBe REGS, die als
HaupterschlieBung fUr Bischofsmais und den GeiBkopf aus Richtung Cham/Viechtach
kommend, dient. Die Fldche wird derzeit als intensives Grinland genutzt und ist ein nach
Osten geneigter Hang.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
8’ ¥0) <
5|23
o| €| <
SG Boden X - Anthropogen Uberpréagter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)

- Geringe Beeintrdchtigung durch Aufstéinderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SGKlima / Luft X - Fi&dche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrichtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Grinland
LebensrGume
SG X - Osthang, zur BundesstraBe hin
Landschaftsbild - Bestehende Eingrinung im Norden
- Eingespannt zwischen zwei Hauptverkehrsachsen
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Aufden Fldchen nicht vorhanden
Sachguter
Fladche X Die neuen Fldchen liegen eingespannt zwischen zwei

Hauptverkehrsachsen -> Nutzung bestehender Infrastruktur ->
geringer Fidchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich
aus unkonftrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
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Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fir den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig

werden.

4.2.2. WeiBBensteiner Au - Sonderbaufldche

SUdwestlich von Kattersdorf soll eine knapp 4 ha groBe Sonderbaufldche for Photovoltaik
dargestellt werden. Es handelt sich dabei um einen sudwestlich ausgerichteten, flachen
Hang, der als intensives Grunland genutzt wird.

Die angrenzenden, hochwertigen Feuchtfldchen sind von der Darstellung nicht betroffen.

Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeinirach | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
O | —
o| €| €
SG Boden X - Anthropogen Uberpréagter Boden unter Dauerbewuchs (Grunland)
- Geringe Beeintrchtigung durch Aufsténderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SGKlima / Luft X - Fi&dche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintfrichtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Gronland
LebensrGume
SG X - Strukturreicher, mit Gronland, Gehodlzen und wenige umliegender
Landschaftsbild Bebauung
- Keine bestehenden Beeintrdchtigungen
SG Mensch X - Geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den FlGchen nicht vorhanden
Sachguter
Fldche X Die neue Sonderbaufldche liegtin der Ndhe des Hofes ,,Thanhof". Die
fUr diesen Hof bestehende ErschlieBung kann als ErschlieBung fUr die
PV dienen -> kein FI&chenverbrauch fir den Bau

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, das sich
aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig

werden.
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4.2.3. Riedham - Sonderbaufldche

Sudlich von Riedham, Richtung Poschetsried soll eine knapp 3 ha groBBe
Sonderbaufldchen fUr Photovoltaik dargestellt werden. Es handelt sich um eine nach
Norden abfallende Fldche, die derzeit als intensiver Acker genutzt wird. Nérdlich und
SUdwestlich der Fldche befinden sich Wald-/Gehdlzstrukturen. Diese werden durch die
Sonderbaufldche nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
A=
5| £ 8
o| €| <
SG Boden X - Anthropogen Uberprégter Boden (Acker)
- Geringe Beeintrdchtigung durch Aufstnderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Klima / Luft X - FiGche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutzter Acker
LebensrGume
SG X - Kaum einsehbare Flache
Landschaftsbild - Keine Vorbelastung
- Gute bestehende Eingrinung
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Flache X Die neue Sonderbaufléche liegt zwischen Riedham und Poschetsried
an einem bestehenden Feldweg -> ErschlieBung gesichert -> geringer
FlGchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich
aus unkonftrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig

werden.
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4.2.4. Kleinseiboldsried - Sonderbaufldche

Nordlich und Nordwestlich von Kleinseiboldsried sollen drei nicht miteinander verbundene
Sonderbaufldchen in einer GesamtgréBe von ca. 2,4 ha dargestellt werden.

Die Flachen werden derzeit als intensives Grinland genutzt. Zwei der Fldchen grenzen
direkt an die bebauten Fldchen an. Die dritte Flache ist etwas weiter nordwestlich und
wird von den anderen beiden Fldchen durch eine artenarme Staudenflur (BrachflGche)
getrennt. Im Norden, sowie nicht weit entfernt im SUden grenzen groBe Waldfldchen an.

Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
A=
5| 5|8
o| €| ¢
SG Boden X - Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)
- Geringe Beeintrchtigung durch Aufsténderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintfrachtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SGKlima / Luft X - Fi&dche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Grinland
LebensrGume
SG X - Kaum einsehbare Fldche
Landschaftsbild - Keine Vorbelastung
- Gute bestehende Eingrinung
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Fldche X ErschlieBung Uber Kleinseiboldsried und die sudlich liegende
GemeindeverbindungsstraBe gesichert -> geringer
Fldchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich
aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.
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4.2.5. Schwaighof - Sonderbaufldche

Norddstlich von Schwaighof, eingespannt zwischen einer GemeindeverbindungsstraBe
und der Bahnfldchen soll eine gut 2,3 ha groBe Sonderbaufl&che fUr Photovoltaik
dargestellt werden.
Die Flache wird derzeit als intensives Grunland genutzt. Die ErschlieBung ist durch die
bestehende GemeindeverbindungsstraBe gesichert. Ostlich der Bahnlinie befindet sich
bereits ein Sondergebiet mit bestehender Photovoltaik.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
A=
5| £ 8
o| €| <
SG Boden X - Anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)
- Geringe Beeintrdchtigung durch Aufstnderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintfrachtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Klima / Luft X - FiGche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Grinland
LebensrGume
SG X - Kaum einsehbare Flache
Landschaftsbild - Keine Vorbelastung
- Gute bestehende Eingrinung
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Fldche X ErschlieBung Uber bestehende Gemeindeverbindungsstrale
gesichert -> geringer Fl&chenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein
Ereignis, wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmales, das sich
aus unkonftrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr
fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig

werden.
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4.2.6. Augrub - SonderbauflGche

Nordwestlich von Augrub, soll eine gut 3,7 ha groBe Sonderbaufl&che fUr Photovoltaik
dargestellt werden.

Die Flache wird derzeit als intensives Grunland genutzt. Die ErschlieBung ist durch die
bestehende KreisstraBe REG1 gesichert. Ostlich der Bahnlinie befindet sich bereits ein
Sondergebiet mit bestehender Photovoltaik.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
A=
5| £ 8
o| €| <
SG Boden X - Anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland)
- Geringe Beeintrdchtigung durch Aufstinderung der PV-Module
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintfrachtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Klima / Luft X - FiGche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensiv genutztes Grinland
LebensrGume
SG X - Kaum einsehbare Flache
Landschaftsbild - Keine Vorbelastung
- Gute bestehende Eingrinung
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Flache X ErschlieBung Uber bestehende StaatsstraBe gesichert -> geringer
FlGchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Ereignis,
wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich

aus unkonftrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fOhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.
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4.2.7. Poschetsried — gewerbliche BauflGche

Sudwestlich von Poschetsried soll eine ca. 5,0 ha groBe gewerbliche Baufldche neu
dargestellt werden. Die FiGche wird derzeit als Wald genutzt.

Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
23| g
5| €| &
SG Boden X - Waldstandort

- Mittlerer bis hoher Versieglungsgrad als gewerbliche BauflGche
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SGKlima / Luft X - Fi&dche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Waldflache
LebensrGume
SG X - Von der BundesstraBe gut einsehbare FlGche
Landschaftsbild - Keine Vorbelastung
- Gute bestehende Eingrinung nach Norden und tfeilweise Osten
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da keine direkt angrenzende

Wohnbebauung und kein Gebiet fir Naherholung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Kultur-& - | - | - | Aufden Fladchen nicht vorhanden
Sachguter
FlGche X ErschlieBung Uber bestehende BundesstraBe gesichert, angrenzend

an bestehende Bebauung -> geringer Flichenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfallim Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Ereignis,
wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich

aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fOr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.

4.2.8. Regen Burgerholz — gewerbliche Bauflache

Nordwestlich des Ortsteiles BUrgerholz wird eine gewerbliche Baufldche mit knapp 7.300 m?2
neu dargestellt. Die Fladche liegt eingebunden zwischen gewerblichen Baufldchen im
Norden, Westen und SUdwesten und Wohnbaufldchen im Osten.
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Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrach | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung

hoch

x| gering
mitte

SG Boden - Anthropogen  Uberpragter  Standort  unter  Dauerbewuchs
(Grinland)
- Mittlerer bis hoher Versieglungsgrad als gewerbliche BauflGdche

- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Klima / Luft X - FiGche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintfrichtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensives Grinland
LebensrGume
SG X - Vorbelastung durch bereits vorhandene Gewerbefl&dchen
Landschaftsbild - Minimierung durch Eingrunung moglich
SG Mensch X - Geringe Beeintrachtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - - | - | Auf den Flachen nicht vorhanden
Sachguter
Flache X ErschlieBung Uber bestehende BundesstraBe gesichert, angrenzend

an bestehende Bebauung -> geringer Flichenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfallim Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Ereignis,
wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmaBes, das sich

aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.

4.2.9. Regen Schénhbéh — gewerbliche Baufldche

Das Gewerbegebiet Schdnhoh sollim Norden um gut 92.000 m? erweitert werden. Die FiGche
wird derzeit als intensives GrUnland genutzt und grenzt direkt an bestehende
Gewerbebaufldchen an.

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrach | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
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SG Boden X - Anthropogen  Uberprégter Standort  unter Dauerbewuchs
(Grinland)
- Mittlerer bis hoher Versieglungsgrad als gewerbliche BauflGdche
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintfrachtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Klima / Luft X - Fldche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Intensives GrUnland
LebensrGume
SG X - Vorbelastung durch bereits vornandene Gewerbefldchen
Landschaftsbild - Minimierung durch EingrGnung maoglich
SG Mensch X - Geringe Beeintrdchtigung, da bisher landwirtschaftliche Nutzung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - | - | - | Auf den Fl&chen nicht vorhanden
Sachguter
Fldche X ErschlieBung Uber bestehende Gewerbefldche bzw. angrenzende
StraBe gesichert -> geringer Fldchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfallim Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Ereignis,
wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren AusmalBes, das sich

aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhallb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fOhrt und bei dem ein oder mehrere
gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.

4.2.10.

Norddstlich der Ortschaft Dreieck wird eine Fidche neu als Gewerbegebiet ausgewiesen,
insg. ca. 6.200 m2. Der GroBteil der Fldche ist allerdings bereits bebaut, sodass nur ca. 3.600
m? neu ausgewiesen werden.

Dreieck — gewerbliche BauflGche

Schutzgut Stufe der | Erladuterung der wichtigsten Indikatoren ggf. Beschreibung der
Beeintrdch | bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen
tigung
2 5 <
£12(%
5| £ 2
SG Boden X - Waldstandort
- Mittlerer bis hoher Versieglungsgrad als gewerbliche Baufl&dche
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
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SG Wasser X - Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Geringe Beeintrdchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

SG Klima / Luft X - Fldche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Geringe Beeintréchtigung durch geringen Versiegelungsgrad
SG Arten / X - Waldflache
Lebensrdume
SG X -Kaum einsehbare Fldche, da die Erweiterung hinfer bestehenden
Landschaftsbild Gewerbefl&chen liegt
- Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe
SG Mensch X - Geringe BeeintrGchtigung, da nur wenige angrenzende
Wohnbebauung
- Keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar
SG Kultur-& - - | - | Auf den Flachen nicht vorhanden
Sachguter
Flache X ErschlieBung Uber bestehende BundesstraBe und bestehendes

Gewerbe gesichert, angrenzend an bestehende Bebauung ->
geringer FiGchenverbrauch

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Ein schwerer Unfallim Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Ereignis,
wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmales, das sich

aus unkonftrollierten Vorg&ngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere
gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Erweiterungsplanung alle
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fUr den Innen- und AuBenbereich berUcksichtig
werden.

4.3. RUcknahme von Baufldchen

Im derzeit wirksamen FlGdchennutzungsplan von Regen gibt es mehrere geplante
Baufl&chen, welche sich in den vergangenen Jahren nicht wie erwartet baulich entwickelt
haben bzw. welche aufgrund der Besitzverhdltnisse auch langfristig keiner Bebauung zur
Verfogung stehen werden. Diese Fladchen werden bei der Neuaufstellung aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans zurGckgenommen und nicht mehr als Baufldchen
dargestellt. Diese Fldchenrocknahmen bedingen ausschlieBlich positive
Umweltauswirkungen bzw. bleibt es in der tatsdchlichen Betrachtung beim Status Quo.
Durch die Vermeidung von Versiegelung, Bebauung, Bau- und Betriebsldrm, etc. werden
die negativen Effekte fOr die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und
LebensrGdume, Landschaftsbild, Mensch sowie evil. auch Kultur- und Sachguter vermieden.
Nachfolgend werden alle Ortsteile aufgelistet, in denen RGcknahmen von gemischten und
Wohnbaufldchen vorgenommen werden. Auch werden kurz die Auswirkungen auf die
betroffenen SchutzgUter beschrieben.

Die aus der Darstellung herausgenommenen Flidchen werden im FNP+LP entsprechend ihrer
tatsdchlichen Nutzung dargestellt.
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4.3.1. Gemarkung March — gemischte und WohnbauflGchen
In March werden mehrere Wohnbaufldchen und gemischte Baufladchen zurGckgenommen.

Im SUdwesten, am Rand des Bebauungsplanes BahnhofstraBe West wird eine groBe
Wohnbaufldche mit knapp 12.000 m? aus der Darstellung genommen. Auf der Flache
befinden sich Teile der hochwertigen Rankenstrukturen. Der Erhalt der regionaltypischen
und hochwertigen Ranken mit linearen Gehdlzstrukturen ist ein wichtiger Planungsaspekt im
Landschaftsplan. Die Herausnahme aus der Darstellung sichert somit den Erhalt der
Rankenstrukturen, was dem Naturhaushalt sehr positiv zu Gute kommt.

Nordlich des Bebauungsplanes Hofweg, im Nordosten der Ortschaft, wird eine weitere
Wohnbaufldche mit ca. 5.000 m? zurGckgeschrieben. Die Fladche wird landwirtschaftlich als
GrUnland genutzt. AuBerdem befindet sich dort eine lineare Heckenstruktur, die nach
Norden hin als Ortsrandeingrinung dient.

Im Sudosten, nérdlich der Pfarrer-Poiger-StraBe wird eine kleine Teilfldche mit etwa 1.000 m?
aus der Darstellung genommen. Diese Fldche ist nicht erschlossen. Es befindet sich intensives
GrUnland und Wald darauf.

Auch die eher kleinfldchigen RUcknahmen der gemischten Baufldchen (ca. 1.500 m?)
liegen Uberwiegend auf landwirtschaftlicher Nutzfldche.

Die RUcknahme der Darstellung wirkt sich somit positiv auf alle SchutzgUter aus, da der
derzeitige Bestand erhalten bleibt. Es findet keine Bodenversiegelung oder
Beeintrdchtigung des Schutzgutes Arten und LebensrGdume statt. Die bestehenden
Eingrinungen bleiben erhalten, naturschutzfachlich hochwertige Strukturen werden
ebenfalls geschutzt.

4.3.2. Gemarkung Barndorf - Wohnbau- und gemischte Baufladchen

Rund um Barndorf werden gréBere FiGchen aus der Darstellung als Wohnbauflche
herausgenommen. Die gréBeren Fldchen liegen sudlich und sudwestlich von Barndorf bei
Grubhugel und werden landwirtschaftlich genutzt (intensives Grinland). Hierbei handelt es
sich um insg. rund 44.500 m2. Die Herausnahme bewirkt, dass die Fidchen weiterhin in der
landwirtschaftlichen Nutzung bleiben. Es erfolgt keine Bodenversiegelung und es werden
keine Lebensrdume zerstort. Ein Eingriff in die SchutzguUter ist im Gegensatz zum derzeit
wirksamen FNP sehr unwahrscheinlich.

Im nérdlichen Stadtteil Regens, Hinhart, wird eine kleine Teilfldéche mit etwa 2.600 m? am
Rand der Wohnbausiedlung zurickgenommen. Die Fldche wird als intensives Grunland
genutzt. Durch die RGcknahme der Darstellung bleiben die SchutzgUter unberUhrt, es findet
kein Eingriff in die Natur statt. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

Der nordwestliche Teil des BP Weinberg West wird aus der Darstellung genommen (6.800m?).
Hierbei handelt es sich um intensives GrUnland. Die Fl&dchen sind nicht mehr durch
bestehende WohngebietsstraBen erschlossen.

Norddstlich des Gewerbegebiets and er Maschenberger StraBe wird eine kleine TeilflGche
des bestehenden Mischgebiets (1.500 m?) zurGckgenommen. Die Fldche liegt vollstandig
im Wald und eignet sich nicht fUr eine weitere Bebauung.

Durch die Ruckschreibung der Baufldche wird der Wald erhalten.
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4.3.3. Gemarkung Eggenried (WeiBenstein) — gemischte und WohnbauflGchen,
Sonderbaufldchen

Im Nordosten von WeiBenstein wird eine Wohnbaufldche (20.700 m?) aus der Darstellung
genommen. Hierbei handelt es sich um landwirtschaftliche FiGchen (Acker und Grinland).

Im SUdosten von WeiBenstein, sudlich der Burgruine, wird eine ca. 6.000m? gemischte
Baufldche (MD) aus der Darstellung genommen. Hierbei handelt es sich vor allem um
GrUnlandflachen.

Westlich des Waldferiendorfes Regen, noérdlich von Kattersdorf werden ca. 23.500 m?
Sonderbaufldche aus der Darstellung genommen. Die Fldchen werden als intensives
GriUnland und Wald genutzt. Eine bauliche Entwicklung des Feriendorfes auf diese Fldchen
ist nicht absehbar.

Durch die RUcknahme werden Eingriffe in die SchutzgUter vermieden, die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

4.3.4. Gemarkung Regen — Sonderbau- und gewerbliche BauflGchen

Sudlich von Barndorf, nérdlich dem BP Maschenberger Feld, werden gréBere Fldchen des
Sondergebiets zuriGckgeschrieben (80.000 m?). Dabei handelt es sich um Fldchen
angrenzend an das bestehende Fithessstudio. Die Fldchen werden landwirtschaftlich
genutzt (Acker und Griunland). Die RUckschreibung bewirkt, dass kein Eingriff in die
SchutzguUter erfolgt.

Der am Regen liegende Waldschmidtpark wurde im alten FNP als Sondergebiet dargestellt.
Da es sich hier um eine Parkanlage handelt, ist die Darstellung als Grunflache mit der
Iweckbestimmung ,,Parkanlage* korrekt. Die RUcknahme der Darstellung hat in diesem Fall
keine Auswirkungen, da die Nutzung als Park bereits besteht und auch weiterhin bestehen
wird.

In der N&he des Stadtzentrums, zwischen Steinzenberg und Obere Bachgasse wird eine
weitere Sondergebietsfldche mit rund 41.700 m? aus der Darstellung genommen. Die FlGche
wird landwirtschaftlich als Acker und Grinland genutzt.

Durch die Herausnahme der Darstellung wird kein Boden versiegelt, die Flache kann
weiterhin als landwirtschaftliche Fldche genutzt werden.

Noérdlich von Schollenried wird die gesamte bisher als Sonderbaufldche dargestellte Flache
aus der Darstellung herausgenommen (72.600 m2). Hier befindet sich das Naturschutzgebiet
wStockwiesen bei Schollenried", welches fur den Naturschutz eine bedeutende Rolle spielt.
Die gesamten Fl&chen sind ein wichtiger Feuchtgebietkomplex.

Die RUckschreibung bewahrt die Fldchen vor Versiegelung und Bebauung. Der Schutz der
ohnehin unter Naturschutz stehenden FIGdchen bleibt bewahrt.

4.3.5. Gemarkung Regen — gemischte und WohnbauflGchen

Im sUddstlichen Bereich des Ortsteiles Burgerholz, nahe am Schwarzen Regen, werden
mehrere Wohnbaufldchen zurGckgenommen. Die beiden gréBeren Fldchen umfassen
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etwas Uber 41.200m?2. Sie werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt, es befinden sich
einzelne Gehdlze auf der Fldche. Eine weitere Flache (4.000 m?) wird ebenfalls aus der
Darstellung genommen, wobei von dieser Fi&iche bereits 2.900 m? bebaut sind.

Weiter sUdlich direkt am Schwarzen Regen wird eine etwas kleinere Wohnbaufldche
(200m?) aus der Darstellung genommen. Die zurGckgenommene Fidche wird als Gronland
genutzt.

Im westlichen Teil von Neigerhbhe wird eine etwa 6.000 m? groBe Wohnbaufldche
zurickgenommen. GroBtenteils befindet sich hier Grunland, im SUGden grenzt Waldfl&dche
an.

Im sUdostlichen Eck von Riedham wird eine kleinere Fldche mit 1.100m? zurGckgenommen.
Auf der FlGdche befindet sich Wald, sowie eine artenreiche Staudenflur.

Rund um das Mischgebiet ,Richtplatz" werden mehrere kleine gemischte Baufldchen
zurickgenommen, insgesamt ca. 3.300 m2. Zwei davon liegen nah am Schwarzen Regen.
Das westliche der beiden FlGdchen bildet den Ortsrand und wird als intensives Gronland
genutzt. Das &stliche der beiden Fldche beinhaltet Gehdlze und maBig extensiv genutztes
GrUnland.

Bei allen Fldchen wird ein potentieller Eingriff durch die Rucknahme verhindert, die
SchutzgUter werden nicht mehr beeintréchtigt. Vor allem im Bereich Wald und artenreiche
Staudenflur wird das Schutzgut Arten und Lebensrdume geschitzt und die vorhandenen
Strukturen erhalten.

4.3.6. Gemarkung Rinchnachmindt — Wohnbau- und gemischte BauflGchen

Bei SchweinhiUtt werden im Sudosten gréBere Wohnbaufl&chen zurickgeschrieben, insg.
29.100 m2. Hierbei handelt es sich zum Teil um wertvolle Rankenstrukturen mit Gehdlzen,
sowie um intensives Grinland.

Durch die RUckschreibung werden vor allem die Rankenstrukturen geschitzt und somit das
Schutzgut Arten und LebensrGume.

Im Westen der Ortschaft Dreieck wird eine Wohnbaufldiche mit einer GroBe von etwa
10.800m? zurUckgeschrieben. Die Fldche wird als Acker genutzt.

Durch die RUckschreibung wird die landwirtschaftliche Nutzung auf der Fidche beibehalten.
Die bestehenden GrundstUcke sind gréBtenteils durch Gehdlze eingegrint und bilden einen
harmonischen Ortsrand. Durch die RUckschreibung der bisher dargestellten Fldche bleibt
der Ortstrand als solcher erhalten.

In der Ortschaft Beftmannsédge werden sowohl Wohnbau- als auch gemischte Baufldchen
aus der Darstellung genommen.

Die zurGckgenommenen Wohnbaufldchen (ca. 2.600m?) befinden sich im Nordwesten der
Ortschaft. Es handelt sich dabei um schmale Streifen am Rand der Bebauung, die den
Gartenfldchen zuzuordnen sind. Aufgrund der geringen GréBe der Fldchen éndert die
RUcknahme nichts. Eine Bebauung wdare hier ohnehin aufgrund der GroBe nicht moglich.

Die gemischten Baufldchen werden im SUdosten der Ortschaft zurGckgeschrieben. Auch
hier handelt es sich um schmale Randbereiche. Eine der beiden Fldchen (480m?) gehort zur
Gartenfldche der angrenzenden bestehenden Bebauung. Die zweite Fladche (370m?)
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verkleinert eine bestehende Baulucke und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die
RUckschreibung der Darstellung dndert sich fUr den Naturhaushalt wenig. Die bestehende
Gartenfldche bdte keinen Platz fUr einen weiteren Neubau. Auch die BaulUcke bietetimmer
noch Platz fUr einen Neubau, woran die RUckschreibung nichts dndert.

Am westlichen Rand von RinchnachmUndt werden zwei gemischte Baufldchen (insg.
5.000m?) zuruckgeschrieben. Die Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt (Acker und
GrUnland), auBerdem befinden sich Randbereiche einer lineare Heckenstruktur an der
RUckschreibung.

Durch die Rucknahme wird die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Die bestehende
Heckenstruktur wird geschitzt, da die Bebauung nicht mehr nahe an die Hecke
heranrutschen kann. Somit ist auch das Schutzgut Arten und Lebensrdume geschutzt. Eine
Versiegelung des Bodens wird nicht stattfinden.

Im westlichen Bereich von Poschetsried wird eine 2.600m? groBe gemischte Baufldche (MD)
aus der Darstellung genommen. Die FiGdche wird landwirtschaftlich als Gronland genutzt.

Durch die Ruckschreibung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Es erfolgt keine
Versiegelung des Bodens.

4.3.7. Gemarkung Obermitterdorf — gemischte Baufldche

Am sUdwestlichen Ortsrand von Obermitterdorf werden ca. 2.500m? Dorfgebiet aus der
Darstellung genommen. Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Gronland, bzw.
Hofstelle zur Tierhaltung). In einem kleinen Teilbereich befinden sich einige Gehdlze.

Durch die RUckschreibung bleiben die Gehdlze erhalten, die Fldchen fUr die Landwirtschaft
(Tierhaltung) verbleiben in der aktuellen Nutzung. Eine weitere Versiegelung der Fidchen
erfolgt nicht.

4.4, Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern sind bei Siedlungsentwicklungen
in der Regel immer gegeben, so bestehen grundsatzlich durch die neu entstehenden
Versiegelungen im Rahmen der Siedlungserweiterungen Wechselwirkungen zwischen den
SchutzgUtern Boden, Wasser sowie Arten- und Lebensrdume. Auch das (Klein-) Klima wird
durch Versiegelungen beeinflusst und steht somit in diesen Wechselbeziehungen. Beeinflusst
von diesen Wechselwirkungen ist immer auch der Mensch als Schutzgut.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
SchutzgUtern in einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen bewegen und
somit auch nicht zu zus&tzlichen erheblichen Auswirkungen fGhren.

5. Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Da im Fldchennutzungsplan kaum Neudarstellung von Baufldchen erfolgt, werden keine
landwirtschaftlichen FiGchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Durch die
weit groBere RUcknahme bisher dargestellter Baufldchen werden die landwirtschaftlichen
Nutzfldchen sogar geschitzt und weiterhin erhalten.
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6. Prognose bei Nichtanderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan

Bei einer Nichtdnderung des Fladchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
werden weiterhin Baufldchen dargestellt, bei denen in absehbarer Zeit keine Bebauung
und Entwicklung erfolgen wird. Dies bewirkt, dass der Stadt Regen unter Umstdnden keine
Fldchen zur VerflUgung stehen, wenn in Zukunft Bedarf an neuem Bauland besteht.

Die Zahl der Baufldchendarstellungen ist im neuen Fldchennutzungsplan deutlich geringer
als im derzeit rechtsgultigen FNP, da mehr FiGchen aus der Darstellung herausgenommen
als neu aufgenommen werden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Eingriffsregelung ist im Baugesetzbuch integriert (§ 1a BauGB). Die Gemeinden sind
verpflichtet, die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, also bereits auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes, anzuwenden, d.h. es ist im Einzelfall zu prifen und abzuwdagen, ob
fur neue Baufldchen KompensationsmaBnahmen fur die Eingriffe in den Naturhaushalt
erforderlich sind.

7.1. Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den Kapiteln ,,Durchgrinung der Siedlungsbereiche” und ,,Ortsrandeingrinung* sind
bereits einige (grinordnerische) MaBnahmen beschrieben, die generell als MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung von baulichen Eingriffen geeignet sind.

Im Folgenden werden die im Fldchennutzungsplan darstellbaren schutzgutbezogenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgefuhrt, die in dieser Neuaufstellung des
FNP BerUcksichtigung gefunden haben:

Schutzgut Boden

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: kaum Neudarstellung von Baufl&chen;
groBflachige RUcknahme bisher dargestellte Baufldchen

e Dadurch vorrangige Nutzung der Potentiale der Innenentwicklung

¢ Keine Neudarstellung auf naturnahen, exponierten, besonders geschutzten oder
kulturhistorisch ~ bedeutsamen  Fldchen durch geeignete  Standortauswanhl,
stattdessen RUcknahme von bisher vorhandener Darstellung auf solchen Fldchen

Schutzgut Wasser
e Keine Neudarstellung in Uberschwemmungsgebieten

e Erhalt der Oberfldchengewdsser durch geeignete Standortauswahl der
Neuausweisungen

e Meidung von Auenbereichen, damit Vermeidung von Grundwasserabsenkungen
oder -anschnitten

e Ausweisung von Bereichen als Schutzzone zwischen Bebauung und FlieBgewdsser im
Landschaftsplan
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Schutzgut Klima / Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen, keine groBfldchigen Neudarstellungen mit
Barrierewirkung

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Fldchen wie Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete, keine Neudarstellungen auf Waldfldéchen oder auf
groBflachigen, hdher liegenden Grunlandbereichen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Keine Neudarstellung innerhalb von Schutzgebieten

Keine Zerschneidung von LebensrGumen durch Anschluss der Neuplanung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Darstellung dkologischer Schwerpunktgebiete, die von Bebauung freizuhalten sind

Keine Neudarstellung auf naturnahen, exponierten, besonders geschitzten oder
naturschutzfachlich hochwertigen Fldchen durch geeignete Standortauswahl,
stattdessen RUcknahme von bisher vorhandener Darstellung auf solchen FlIGchen

Schutzgut Landschafisbild

Keine groBflachigen Neuplanungen an Waldrdndern, auf HUgelkuppen oder an
naturnahen Gewdasserufern

Ausweisung von Bereichen als Schutzzone zwischen Bebauung und FlieBgewdsser im
Landschaftsplan

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Neudarstellung von Wohnbaufldéchen nur in  ausreichendem Abstand zu
emittierenden Flachen (Gewerbe, Landwirtschaft)

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Keine Neudarstellung innerhalb von Sichtachsen auf kulturhistorisch bedeutsame
Bebauung (z.B. Kirchen)
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7.2. Berechnung des Ausgleichsbedarfs

FUr alle Neudarstellungen von Siedlungsflachen bzw. Gewerbefldchen ist ein Ausgleich zu
erbringen. FUr die FIGchenrGcknahmen wird kein Ausgleich erforderlich werden, eine
Gutschrift von Ausgleichsfl&échen erfolgt aber auch nicht, da durch die FlachenrOcknahme
keine tats@chliche Entsiegelung entsteht.

In den folgenden Tabellen wird der Ausgleichsbedarf der einzelnen Planungsfldchen
anhand des Leitfadens der LfU ,,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (2021) ermittelt, der
bei der spateren Umsetzung dieser vorbereitenden Bauleitplanung schétzungsweise von
der Stadt Regen zu erbringen ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese
Einschatzungen anhand des tatsdchlich stattfindenden Eingriffs zu konkretisieren.

Die Tabellen enthalten neben der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Ausgangszustandes auch eine Uberschldgige Schétzung des zu erwartenden
Kompensationsbedarfs.

Der zu erwartende Kompensationsbedarf wird gem. dem neuen Leitfaden in Wertpunkten
(WP) berechnet. Der Eingriffsfaktor ergibt sich aus der GRZ. Die Ausgangszustdnde werden
entsprechend dem Leitfaden pauschal bewertet (geringe naturschutzfachliche
Bedeutung: 3 WP; mittlere naturschutzfachliche Bedeutung: 8 WP; hohe
naturschutzfachliche Bedeutung: Biotoptyp gem. Biotopwertliste)

7.2.1. Gemarkung March — Dorfgebiet + Sondergebiet

Geplante Nutzung MD - Dorfgebiet

Lage im Plan Mittig in Berghduser, beidseits der StraBe
Flurnummer(n) Teilfldchen 536, 591, 593, Gmk. March
GréBe Planungsgebiet 8.870 m?

Erwartete GRZ 0.6

Naturschutzfachliche Gering =3 WP

Bedeutung Bestand

Begrindung Intensives Grunland

Erwarteter 15.966 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung S - Sonderbauflache

Lage im Plan Nordlich von March

Flurnummer(n) Teilfldche 107/2, 105, 104/1, Gmk. March
GréBe Planungsgebiet 14.411 m?

Erwartete GRZ 0.8

Naturschutzfachliche gering = 3 WP

Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
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Erwarteter
Kompensationsbedarf

34.586 Wertpunkte

7.2.2. Gemarkung Eggenried — Wohnbau- und Sonderbaufldche

Geplante Nutzung

W - Wohnbauflache

Lage im Plan

Nordwestlicher Bereich von WeiBensteiner Au

Flurnummer(n)

Teilfldchen 744/5, 1613/1, 1613/3, Gmk. Eggenried

GroéBe Planungsgebiet

5.533 m?

Erwartete GRZ

0.4

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

gering = 3 WP bis mittel = 8 WP

Begrindung GrUnland, Gehdlze
Erwarteter 6.640 — 17.706 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung

S - Sonderbauflache

Lage im Plan

SUdwestlich von Kattersdorf

Flurnummer(n)

26, Gmk. Eggenried

GréBe Planungsgebiet 39.454 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 94.690 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

7.2.3. Gemarkung Regen — gewerbliche BauflGche

Geplante Nutzung

G - gewerbliche Bauflache

Lage im Plan

Nordliche BUrgerholz, an der StaatsstraBe 2125

Flurnummer(n)

574, 573, Gmk. Regen

GréBe Planungsgebiet 7.252 m?
Erwartete GRZ 0,8
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 17.405 Wertpunkte
Kompensationsbedarf
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7.2.4. Gemarkung Bé&rndorf — gewerbliche Baufldche

Geplante Nutzung

G - gewerbliche Bauflache

Lage im Plan

Nordliche GE Schonhoh

Flurnummer(n)

189, Gmk. B&rndorf

GréBe Planungsgebiet 8.870 m?
Erwartete GRZ 0,6
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 15.966 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

7.2.5. Gemarkung Rinchnachmundt — gewerbliche und SonderbauflGchen

Geplante Nutzung

S - Sonderbauflache

Lage im Plan

Zwischen Poschetsried und Riedham

Flurnummer(n)

651, Gmk. RinchnachmUndt

GroBe Planungsgebiet 29.950 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 71.880 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung

G - gewerbliche Bauflache

Lage im Plan

SUdostlich von Poschetsried an der B85

Flurnummer(n)

611, 613/1, 61172, 611/6, 610, 609,
Gmk. Rinchnachmindt

GroBe Planungsgebiet 50.018 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche mittel = 8 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung Wald

Erwarteter 320.115 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung

G - gewerbliche Bauflache
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Lage im Plan

Ostlich Dreieck, angrenzen an bestehende Gewerbefldche

Flurnummer(n) TF 1526/1, 1529/1, 1530/1
Gmk. Rinchnachmundt

GroéBe Planungsgebiet 3.558 m?

Erwartete GRZ 0,8

Naturschutzfachliche mittel = 8 WP

Bedeutung Bestand

Begrindung Wald

Erwarteter 22.771 Wertpunkte

Kompensationsbedarf

7.2.6. Gemarkung Kleinseiboldsried — Sonderbaufldchen

Geplante Nutzung

S - Sonderbauflache

Lage im Plan

3 Teilfldchen nordlich/nordwestlich von Kleinseiboldsried

Flurnummer(n)

1209, 1188, 1179, Gmk. Kleinseiboldsried

GréBe Planungsgebiet 24.059 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 57.742 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

7.2.7. Gemarkung Oberneumais — Sonderbaufldchen

Geplante Nutzung

S - Sonderbauflache

Lage im Plan

Norddstlich von Schwaighof

Flurnummer(n)

1388, Gmk. Oberneumais

GroBe Planungsgebiet 23.526 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 56.462 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung

S - Sonderbauflache

Lage im Plan

Nordwestlich von Auhub, an der REG1
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447, 448, Gmk. Oberneumais
GréBe Planungsgebiet 37.381 m?
Erwartete GRZ 0.8

Flurnummer(n)

Naturschutzfachliche gering = 3 WP
Bedeutung Bestand

Begrindung GrUnland
Erwarteter 89.714 Wertpunkte
Kompensationsbedarf

7.3. Kompensationsersparnis durch RUcknahme

In einigen Teilen des Ortsgebiets werden Fldchen, die im bisherigen FlGchennutzungsplan
als Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen, Sonderbaufldchen oder gewerblichen
Baufldchen dargestellt wurden, aus der Darstellung zurGckgenommen.

Der in den nachfolgenden Abschnitten errechnete ,angenommene
Kompensationsbedarf”" entspricht dem bendtigten Kompensationsbedarf, der aufgrund
der RUcknahme nicht mehr entsteht. DafUr wird, wie bei den geplanten Fldchen, der

Standort im aktuellen Zustand beurteilt, woraus sich der Kompensationsfaktor ergibt.

7.3.1. Gemarkung March

Nutzung

Riucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Am sudwestlichen Ortsrand von March

Flurnummer(n)

Teilfldchen 375/13, 357, 356, 348, 375/11, 363/2, 375/12
Gmk. March

GréBe Planungsgebiet

11.976 m?

Erwartete GRZ

0.4

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering bis mittel = 3 bis 8 WP

Begrindung

GrUnlandfldchen mit Rankenstrukturen (Hecken)

Erwartetes Kompensationsplus

14.371 - 38.323 Wertpunkte

Nutzung

Riucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Am nordodstlichen Ortsrand von March; im s0ddstlichen
Ortsbereich zwischen Wohnbebauung und Wald

Flurnummer(n)

Teilfldchen 87, 85; Teilfltche 7/17

GréBe Planungsgebiet

6.104 m?

Erwartete GRZ

0.4
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Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering =3 WP

Begrindung

GrUnlandflachen intensiv

Erwartetes Kompensationsplus

7.325 Wertpunkte

Nutzung

RUcknahme gemischte Bauflidche (Dorfgebiet)

Lage im Plan

Am sUdlichen Ortstrand von March

Flurnummer(n)

Teilfldchen 222, 7 ,27/3

Bedeutung Bestand

GroBe Planungsgebiet 1.509 m?
Erwartete GRZ 0.6
Naturschutzfachliche Gering =3 WP

Begrindung

Intensives Grunland + landwirtschaftlicher Weg

Erwartetes Kompensationsplus

2.716 WP

7.3.2. Gemarkung Béarndorf

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Barndorf, westlich des BP Grubhugel (Osserstrale);
Zwischen OsserstraBe und Barndorfer StraBe;
Nérdlich des BP Hinhart | (Frauenhoferstrale)

Flurnummer(n)

Teilfldchen 66, 64, 63/3, 63;
Teilfldchen 61;
109, Teilfldchen 107/15, 107/14;

Bedeutung Bestand

Teilfldche 133
GroBe Planungsgebiet 47.060 m?
Erwartete GRZ 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives Grinland, Acker

Erwartetes Kompensationsplus

56.472 WP

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Nordwestlicher Teil des BP Weinberg West

Flurnummer(n)

Teilfldchen 633, 633/9

GroBe Planungsgebiet

6.835 m?

Erwartete GRZ

0.4
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Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering =3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland

Erwartetes Kompensationsplus

8.202 WP

Nutzung

RUcknahme gemischte Baufldche (Mischgebiet)

Lage im Plan

Nordostlich OleumhUtte am Ortsrand

Flurnummer(n)

Teilfldchen 602

Bedeutung Bestand

GroBe Planungsgebiet 1.477 m?
Erwartete GRZ 0,6
Naturschutzfachliche Mittel = 8 WP

Begrindung

Gehdlz bzw. Wald

Erwartetes Kompensationsplus

7.090 WP

7.3.3. Gemarkung Eggenried (WeiBenstein)

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Norddstlich von WeiBenstein, &stlich des Sondergebiets

Flurnummer(n)

Teilfldchen 733, 733/2, 735, 734/3, 733/3, 734/2

GroBe Planungsgebiet

20.734 m?

Erwartete GRZ

0.4

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering =3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland + Acker

Erwartetes Kompensationsplus

24.881 WP

Nutzung

Rucknahme gemischte Bauflache (Dorfgebiet)

Lage im Plan

Am sUdostlichen Ortsrand von WeiBenstein

Flurnummer(n)

Teilfldchen 498, 507, 507/2

Bedeutung Bestand

GréBe Planungsgebiet 6.062 m?
Erwartete GRZ 0.6
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

intfensives Grinland

Erwartetes Kompensationsplus

10.912 WP
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Nutzung

Rucknahme Sonderbaufldche

Lage im Plan

Westlich des Waldferiendorfs

Flurnummer(n)

242, 242/16, 242/14, Teilflache 242/15,

GroéBe Planungsgebiet

23.416 m?

Erwartete GRZ

0.8

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis mittel 8 WP

Begrindung

intensives Grunland und Wald

Erwartetes Kompensationsplus

56.198 WP bis 149.862 WP

7.3.4. Gemarkung Regen

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

BUrgerholz: zwischen Baufldchen und ostlich der
Wohnbaufldchen

Flurnummer(n)

635 (TF), 635/1, 635/3 (Gesamtflache: 3.971m?, davon
2.867 m? bebaut);

TF 699, 700, 822, 823, 821/2, 821, 820/3, 698;

TF 662, 662/2, 661, 660, 671, 657

Bedeutung Bestand

GréBe Planungsgebiet 42.398 m?
Erwartete GRZ 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland

Erwartetes Kompensationsplus

50.878 WP

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

Sudlicher Ortstrand Neigerhdhe und
Seeweg sudlicher Ortsrand

Flurnummer(n)

TF 2397, 2395, 2395/2, 2396/3. 2396/5, 2396/4;
TF 684

Bedeutung Bestand

GréBe Planungsgebiet 6.187 m?
Erwartete GRZ 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland

Erwartetes Kompensationsplus

7.424 WP

Nufzung

Rucknahme Wohnbauflache
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Lage im Plan

SUdostlicher Ortsrand Riedham

Flurnummer(n)

Teilfldchen 2362/1, 2356/10

Bedeutung Bestand

GroéBe Planungsgebiet 1.095 m?
Erwartete GRZ 0,4
Naturschutzfachliche Mittel = 8 WP

Begrindung

Gehdlz / Wald und mdaBig artenreiche bis artenreiche
Staudenflur

Erwartetes Kompensationsplus

3.504 WP

Nutzung

Rucknahme gemischte Bauflache (Mischgebiet)

Lage im Plan

SUdwestlich und sUdlich St. Johann

Flurnummer(n)

Teilfldchené2;
Teilfldchen 61/3

GréBe Planungsgebiet

3.332 m?

Erwartete GRZ

0.6

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis Mittel = 8 WP

Begrindung

Intensives GrUnland, Geholz,

ungenutzte FIGdche

brachliegende,

Erwartetes Kompensationsplus

5.998 WP - 10.690 WP

Nutzung

Ricknahme Sondergebiet

Lage im Plan

N&he Grubhugel, BP Sport- und Freizeitzentrum

Flurnummer(n)

Teilfldchen 1383, 1383/2, 1340, 1339, 1386/2, 1386, 1385,
1379, 1376, 1375, 1351, 1352, 1352/1, 1353, 1354, 1358,
1356, 1357, 1359, 1363, 1362, 1360, 1370, 1371, 1368,

Bedeutung Bestand

1373/2
GroBe Planungsgebiet 80.130 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives Grinland und Acker

Erwartetes Kompensationsplus

192.312 WP

Nufzung RUcknahme Sondergebiet
Lage im Plan Waldschmidtpark
Flurnummer(n) 520
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GroéBe Planungsgebiet

12.042 m?

Erwartete GRZ

0.8

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis Mittel = 8 WP

Begrindung

Intensiv genutzter Park, mit jungem bis altem
Baumbestand

Erwartetes Kompensationsplus

28.901 WP bis 77.069 WP

Nutzung

Ricknahme Sondergebiet

Lage im Plan

IZwischen Deggendorfer StraBe und BlumenstraBe im
westlichen Stadtgebiet

Flurnummer(n)

Teilfldchen 1220, 1219, 1223, 1227, 1208, 1207, 1230,
1231, 1232, 1233, 1234, 1235, 1200, 1201, 1203, 1204,
1205, 1206, 1226

Bedeutung Bestand

GroBe Planungsgebiet 41.691 m?
Erwartete GRZ 0.8
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives Grunland und Acker

Erwartetes Kompensationsplus

100.058 WP

Nutzung

Ricknahme Sondergebiet

Lage im Plan

Naturschutzgebiet Stockwiesen bei Schollenried

Flurnummer(n)

Teilfldchen 340, 339, 334/6, 345/8

GroBe Planungsgebiet

72.630 m?

Erwartete GRZ

0.8

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Mittel = 8 WP bis Hochwertig = bis12 WP;
Biotopkartiert, Naturschutzgebiet

Begrindung

Mé&Big artenreiche und artenreiche Nasswiesen,
Mooren, GroBseggendriede, nasse Hochstaudenfluren;
AuengebUsche / Auenwdlder

Erwartetes Kompensationsplus

464.832 WP — 697.248 WP

7.3.5. Gemarkung Rinchnachmundt

Nutzung

Riucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

SUdlicher und stdostlicher Ortsrand SchweinhUtt

Flurnummer(n)

Teilfldchen 909, 208, 908/1, 897, 206/3, 905, 901, 201/28,
908/2:
Teilfldchen 1026, 901;
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GroéBe Planungsgebiet

29.134 m?

Erwartete GRZ

0.4

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis Mittel = 8 WP

Begrindung

Intensives Grinland, Rankenstrukturen mit Geholzen

Erwartetes Kompensationsplus

34.961 WP —93.229 WP

Nutzung

Rucknahme Wohnbauflache

Lage im Plan

SUdwestlicher Ortsrand Dreieck

Flurnummer(n)

Teilfldchen 1362/2, 1362/9, 1420, 1418/5, 1418/4, 1418/1,

Bedeutung Bestand

1362/10, 1419
GréBe Planungsgebiet 10.795 m?
Erwartete GRZ 0,4
Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland

Erwartetes Kompensationsplus

12.954 WP

Nufzung Ricknahme Wohnbauflache

Lage im Plan Sudlicher Ortsrand und Nordwestlicher Ortsrand
Bettmannsdge

Flurnummer(n) Teilflachen 1373/6, 1373/7, 1373/8, 1374/5, 1373/9,
1413/3, 1414/3;
Teilfldchen 1576/2, 1372/2, 1374/12, 1575/1

GroBe Planungsgebiet 2.567 m?

Erwartete GRZ 0.4

Naturschutzfachliche Gering = 3 WP

Bedeutung Bestand

Begrindung Intensives Grunland, Gartenfladche

Erwartetes Kompensationsplus | 3.080 WP

Nutzung Rucknahme gemischte Bauflache (Dorfgebiet)

Lage im Plan Westlicher Ortstrand von Rinchnachmindt

Flurnummer(n) Teilfldchen 66;
TeilflGdchen 60/1, 60/2, 63

GroBe Planungsgebiet 5.001 m?

Erwartete GRZ 0.6
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Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering =3 WP

Begrindung

Intensives Grinland und Acker

Erwartetes Kompensationsplus

9.002 WP

Nutzung

RUcknahme gemischte Bauflidche (Dorfgebiet)

Lage im Plan

SUdwestlicher und SUdostlicher Ortsrand Bettmannsdge

Flurnummer(n)

Teilfldchen 1416;
Teilfldchen 1414/1

Bedeutung Bestand

GroBe Planungsgebiet 856 m?
Erwartete GRZ 0.6
Naturschutzfachliche Gering =3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland, Gartenfl&che

Erwartetes Kompensationsplus

1.541 WP

Nutzung

Ricknahme gemischte Bauflidche (Dorfgebiet)

Lage im Plan

Westlicher Ortstrand Poschetsried

Flurnummer(n)

Teilfldchen 504

Bedeutung Bestand

GroBe Planungsgebiet 2.629 m?
Erwartete GRZ 0.6
Naturschutzfachliche Gering =3 WP

Begrindung

Intensives GrUnland

Erwartetes Kompensationsplus

4.732 WP

7.3.6. Gemarkung Obermitterdorf

Nutzung

Rucknahme gemischte Bauflache (Dorfgebiet)

Lage im Plan

SUdwestlicher Ortsrand Obermitterdorf

Flurnummer(n)

Teilfladchen 9/4;
Teilfldchen 170, 169, 9/4, 9

GroBe Planungsgebiet

2.481 m?

Erwartete GRZ

0.6

Naturschutzfachliche
Bedeutung Bestand

Gering = 3 WP bis Mittel = 8 WP

Begrindung

Intensives Grinland, Geholze

Erwartetes Kompensationsplus

4.466 WP - 11.909 WP
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7.4. Zusammenfassung der Ausgleichsbilanzierung

Erwarteter Kompensationsbedarf fUr die gesamten Planungsfldchen

Wohnbaufldchen 6.640—-17.706 WP
Gemischte Baufldchen 15.966 WP
Gewerbliche Bauflichen 360.291 WP
Sonderbaufldchen 405.074 WP

Kompensationsgewinn fur die zurickgenommenen Baufldchen
Wohnbaufldchen 224.052 — 306.272 WP

Gemischte Baufldchen 46.456 — 58.591 WP

Gewerbliche Baufldchen 0 WP

Sonderbaufl&échen 842.302 - 1.216.550 WP

Bei der aktuellen Darstellung des Fldchennutzungsplans von geplanten BauflGchen im
Gemeindegebiet von Regen ist bei einer Umsetzung der Planung mittels verbindlicher
Bauleitplanung mit einem Kompensationsbedarf von 787.971 - 799.037 WP zu rechnen.

Wenn die Kompensation des Eingriffs nicht vor Ort mittels geeigneter MaBnahmen z.B.
Ortsrandeingrinung erfolgen kann, so ist vorzugsweise das Okokonto der Stadt Regen fur
den Ausgleich von baulichen Eingriffen zu verwenden und weiter auszubauen.

Der Kompensationsgewinn aus den FldchenrGcknahmen ist hier nur zur Verdeutlichung
aufgefihrt, er kann faktisch nicht gegengerechnet werden. FUr diese RUcknahmeflGchen
bestehen keine rechtsverbindlichen Satzungen, es wurde daher noch kein Ausgleich im
Rahmen einer Eingriffsregelung fUr diese Fldchen erbracht. Die Berechnung der RUcknahme
und des ,angenommenen Kompensationsgewinnes" zeigt daher nur beispielhaft, wie viel
Kompensationsbedarf durch die RUcknahme der Baufldchen gespart wird.

7.5. MaBnahmen zum Ausgleich

Folgende MaBnahmen sind geeignet, die aus den Bauleitpldnen entstehenden Eingriffe
auszugleichen:

e Ortsrandeingrinung bestehender und neuer Siedlungen = eingegrinte
Siedlungsrédnder mit heimischen Hecken oder Baumen, zur Einbindung der Siedlung
in die Landschaft, die Gber eine ,,normale* Eingrinung (i.d.R. 5,0 m breit) in Form einer
MinimierungsmaBnahme hinausgeht

e Extensivierung von Gronland und Ackerfldchen, Entwicklung zu einem artenreichen
Dauergrunland

e Anlage von BlUhstreifen, extensiven Ackern

e Extensivierung und Aufwertung der Auenbereiche, sowie Herausnehmen der
Fldchen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

e Renaturierung von Gewdssern und damit Verminderung der Abflussgeschwindigkeit
und Zulassen von Uberschwemmungen im Randbereich Gewdsser lll. Ordnung,

e Anlage von Streuobstwiesen
e Pflanzung von flachigen und linearen Gehdlzen oder Baumreihen
e Herstellung von naturnahen Waldrédndern, sowie Herstellen naturnaher Mischwdalder
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8. Alternative Planungsmoglichkeiten

Die wesentlichen Anderungen beziehen sich auf Anpassungen im Rahmen der
Digitalisierung und die Herausnahme von Fldchen die momentan keine
Entwicklungsmoglichkeit aufweisen. Die Alternative dazu wdare, das Festhalten an den
Fldchen und ein weiteres BemUhen der Stadt Regen um Zugriffsmdglichkeit. Dies wlrde
allerdings dazu fUhren, dass bis zum Gelingen dieser BemUhungen keine Entwicklungen
mdglich wdaren, auch nicht an anderer Stelle.

9. ZLusatzliche Angaben
9.1. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung (ergdnzte Fassung, Oberste Baubehdrde im BStMI
2007).

Die Bestandsbeschreibung der einzelnen SchutzgUter erfolgt auf Ebene des gesamten
Gemeindegebiets von Regen. Dabei wird gleichzeitig eine Beurteilung ihrer Empfindlichkeit
vorgenommen. Die Empfindlichkeit gibt an, gegen welche Auswirkungen von Vorhaben
die SchutzgUter empfindlich reagieren, es werden damit jedoch keine Aussagen zur
Schutzwurdigkeit getroffen.

Die darauffolgende Bewertung der Umweltauswirkungen der Neuplanungen auf die
einzelnen Schutzguter erfolgte verbal argumentativ in Form einer Tabelle zu jeder neu
geplanten Fldchendarstellung des Fldchennutzungsplans. Dabei wird eine dreiteilige Skala
zur Beurteilung der Umweltauswirkungen (gering/mittel/hoch) verwendet, die wie folgt
definiert werden:

Stufe der Umweltauswirkungen | Erlduterung und Beispiele
Beeintrachtigung

(keine) Keine Auswirkungen - Belange des Schutzguts sind nicht berUhrt oder
werden nicht beeintrachtigt
- Beispiel: KulturgUter sind nicht vorhanden

Gering Auswirkungen - geringe Auswirkungen sind zu erwarten
geringer Erheblichkeit | - das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit
auf

- vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen
durch MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung vermindert werden

- Beispiel: Es erfolgen nur kleinfldchige Eingriffe oder
durch umfangreiche Eingrinung kénnen
kleinklimatische Auswirkungen vermindert werden

Mittel Auswirkungen - mittelschwere Auswirkungen sind zu erwarten

mittlerer Erheblichkeit | - Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit kdnnen

durch MaBnahmen zur Vermeidung und

Verringerung deutlich reduziert werden

Hoch Auswirkungen hoher - hohe Auswirkungen sind zu erwarten

Erheblichkeit - Umweltauswirkungen k&nnen durch MaBnahmen

zur Vermeidung und Verringerung nur unwesentlich

reduziert werden
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- Beispiel: Fldchen fir gewerbliche Entwicklungen
lassen Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fOr
das Schutzgut Boden erwarten

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (LfU 2021) verwendet.

Die Verkehrsbelastung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu profen.
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9.2. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die im Fldchennutzungsplan neu vorgenommenen Darstellungen von Siedlungsfldchen
(gemischte Baufldchen) haben keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, da aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplans noch kein Baurecht abgeleitet werden kann.
Somit werden im Rahmen dieser Planungen keine MaBnahmen zur Uberwachung
notwendig, diese werden erst in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne)
konkretisiert.

9.3. Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts werden die mdglichen Auswirkungen der Neuplanungen
im Zuge der Uberarbeitung des Fldchennutzungsplans der Stadt Regen auf die Umwelt
gepruft.

Die wesentlichen Ziele der Neuplanungen im Rahmen des Fldchennutzungsplans sind die
Sicherung der Siedlungsentwicklung der Gemeinde durch Wohnbaufldchen und gemischte
BauflGdchen, sowie die RUcknahme von nicht verfGgbaren Baufldchen zur Wegbereitung
neuer, tatsdchlich entwickelbarer Baufladchen.

Als Grundlage zum Verstdndnis der Bewertungen werden vorab die SchutzgUter im
Gemeindegebiet Regen im Bestand beschrieben. Die BerUcksichtigung der Schutzgebiete
und Biotope im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung wird aufgrund der Erfordernisse
des Europarechts aber auch aufgrund der besonderen Standorte im Gemeindegebiet in
einem gesonderten Kapitel ausfUhrlich und nachvollziehbar anhand der geplanten FiGchen
abgehandelt.

Daraufhin erfolgt die Bewertung der Umweltauswirkungen fir jeden neu geplanten Standort
anhand einer dreiteiligen Skala. Dabei 18sst sich zusammenfassend feststellen, dass
aufgrund der umsichtigen Planung (Auswahl und Umfang der neu geplanten
Fldchendarstellungen) Uberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Dies gilt insbesondere, wenn die vorgeschlagenen MaBnahmen zur
Vermeidung bei der spateren Umsetzung BerUcksichtigung finden.

Um erhebliche Umweltauswirkungen bei der spdteren Umsetzung verhindern zu kénnen,
wird besonders darauf hingewiesen, dass bei der verbindlichen Bauleitplanung oder auch
bei Einzelbauvorhaben auf den Erhalt und die Einbindung bestehender Biotope hingewirkt
werden soll.

Aus den Darstellungen des Fladchennutzungsplans sind noch keine MaBnahmen zur
Uberwachung erkennbar. Methodische Schwierigkeiten bestehen derzeit nicht.
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11l Anlagen

1. Flachenubersicht

2. Planliche Darstellung
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V.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Verfahren

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06.10.2020 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.05.2023
ortsUblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung
vom 07.03.2023 hat in der Zeit vom 10.05.2023 bis 12.06.2023 stattgefunden.

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung
vom 07.03.2023 hat in der Zeit vom 10.05.2023 bis 12.06.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Fidchennutzungsplans in der Fassung vom 01.08.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom.............. bIiS i, beteiligt.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 01.08.2023.wurde mit der
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. DIS oo, offentlich
ausgelegt.

Zu dem erneuten Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom ...........
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom.............. bIiS e, beteiligt.

Der erneute Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom ......... wurde mit der
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. DIS oo, offentlich
ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............. den Fldchennutzungsplan in der
Fassung vom .............. festgestellt.

Regen,den .......ccoeeviiinnnn.n.

(Siegel)
Erster BUrgermeister

Andreas Kroner
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9) Das Landratsamt Regen hat den FiGchennutzungsplan mit Bescheid vom .............. AL
............................... gemdas § 6 BauGB genehmigt.
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10) Ausgefertigt.
Regen,den ......ccovvviinnnnl.
(Siegel)
ErSTer Burgermem e r .................
11) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ........... gemanB §

6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Fldchennutzungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Fldchennutzungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Fldchennutzungsplans einschl. Begrundung und Umweltbericht wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Regen,den .......ccoceviinnnnl.
(Siegel)
Erster BUrgermeister

Andreas Kroner
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